           Mestský  podnik  služieb  spol.  s r.o.

Registrácia: Obchodný register OS Trnava, odd.: Sro, vložka č.143/T

IČO: 31 424 287,  DIČ: 2020376303,  IČ DPH: SK2020376303

Hviezdoslavova 477,   90501 Senica,  tel.: 0346513031 

e–mail: mpssenica@centrum.sk,  mpssenica@mpssenica.sk,  http://mpssenica.sk
Určené:

Mestská rada pri Mestskom úrade v Senici
S E N I C A
S p r á v a

o výsledkoch hospodárenia

Mestského podniku služieb spol. s r.o. Senica v roku 2017
a zámery spoločnosti na rok 2018
                   Správa o výsledkoch hospodárenia  Mestského podniku služieb spol. s r.o. Senica v roku 2017 a zámery spoločnosti na rok 2018 (ďalej len správa) bola v tomto znení prerokovaná na dozornou radou spoločností a následne na jej Valnom zhromaždení.

                   Dozorná  rada  Mestského  podniku služieb spol. s r.o. Senica zobrala predloženú správu na vedomie, podobne ako návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku.       Zároveň odporučila Valnému zhromaždeniu predkladanú správu schváliť.
                  Valné zhromaždenie obchodnej spoločnosti Mestský podnik služieb spol. s r.o.
konané dňa 15.05.2018 schválilo ročnú účtovnú závierku spoločnosti, návrh na rozdelenie hospodárskeho výsledku a výročnú správu. Zároveň rozhodlo o predložení tejto správy na rokovanie Mestského zastupiteľstva v Senici.

Správu vypracoval a predkladá: Ing. Ján Bachura, konateľ 
V Senici, dňa 28.05.2018
           Mestský podnik služieb spol. s r.o. Senica (ďalej len MPS), je obchodná spoločnosť, založená spoločníkom – Mestom Senica, formou Zakladateľskej listiny zo dňa 13.10.1992 (pod značkou: N 723/92 NZ 708/92).

           Registrovaná v Obchodnom registri firiem Slovenskej republiky je od 12.11.1992,  v Obchodnom registri Okresného súdu Trnava, oddiel: Sro, vložka číslo: 143/T. 

           Jediným spoločníkom od zrodu spoločnosti je  Mesto Senica, ktoré priebežne vložilo do jej základného imania vklady v celkovej hodnote 4.460.834,00 eur.

Táto hodnota počas roka 2017, ani v doterajšom priebehu roka 2018 nedoznala zmeny.

             MPS vykonáva svoje hospodárske aktivity v súlade s predmetom činnosti, deklarovaným v základných právnych a ekonomických dokumentoch, pričom k poslednej zmene v tejto oblasti došlo v minulom roku a to z dôvodov zmeny legislatívnych podmienok pre činnosť správcov obytných domov.  MPS splnil všetky zákonom deklarované podmienky a správa prevažnej časti bytového fondu Mesta Senica je tak vykonávaná plne v súlade so zákonmi Slovenskej republiky. 
            Najvyšším orgánom spoločností je Valné zhromaždenie (ďalej len VZ), ktoré sa v priebehu roka 2017 konalo trikrát.

Prvé rokovanie – konané 19.júna (za účasti členov dozornej rady), schválilo výročnú správu a ročnú uzávierku spoločnosti za rok 2016, návrh vedenia spoločnosti na rozdelenie hospodárskeho výsledku a správu o činnosti dozornej rady za rok 2016.   
Druhé rokovanie VZ (11.10.2017) poverilo konateľa spoločnosti uzatvorením sponzorských zmlúv s tromi športovými klubmi v Senici (volejbalový mládežnícky, HK 91 Senica a FK Senica), vrátane výšky príspevku a spôsobu použitia takto deklarovaných finančných prostriedkov.  
Tretie rokovanie VZ (24.10.2017) rozhodovalo o zmene činnosti MPS v oblasti správy bytového fondu, vytvorilo zákonné predpoklady tomu, aby MPS mohol spravovať bytový fond mesta v rámci zákonom zmenených pravidiel spravovať. 

            Štatutárnym orgánom spoločnosti je konateľ, osoba oprávnená konať v jej mene v rozsahu stanovenom  zakladateľskou listinou spoločnosti a v  súlade s  legislatívnymi opatreniami aktuálne platnými v Slovenskej republike. 
            V súčasnom období je konateľom Ing. Ján Bachura, ktorý zároveň vykonáva aj funkciu riaditeľa podniku.
            Kontrolným orgánom  je dozorná rada, deklarovaná  v zakladateľskej listine spoločnosti od roku 2005. Je šesťčlenná, zložená z poslancov Mestského zastupiteľstva v Senici a menovaná valným zhromaždením na základe uznesenia o ich zvolení mestským zastupiteľstvom.
             V priebehu roka 2017 sa dozorná rada nemenila, jej členmi sú Mgr. Peter Pastucha – predseda, a členovia Mgr. Filip Lackovič,  Ing. Peter Švec,  Ing. Stanislava Halašová (podpredseda),  Mgr. Vladimír Včelka  a Mgr. Jakub Nedoba.

               Základom hospodárskych aktivít MPS je starostlivosť, správa a prenájom nebytových a bytových priestorov v meste Senica.
               Značný objem z nich pre MPS predstavuje zmluvne dlhodobo dohodnutý prenájom či správa nehnuteľného majetku Mesta Senica.        
            V čase tvorby  tejto výročnej správy (apríl 2018) má MPS v nájme s právom ďalšieho prenájmu tretím osobám alebo vo vlastnej  správe tento  nehnuteľný majetok mesta – nebytové priestory (budovy a stavby), pozemky a bytové priestory:  

· administratívny komplex na Hurbanovej ulici s.č.542 a súvisiace pozemky  (od roku 2011). Jedná sa o v Senici známu tzv. „ Halu Kolónia “ (ďalej len Hala Kolónia).
Zmluva je platná do 30.06.2026.

· administratívny komplex na Vajanského ulici, súbor stavieb a pozemkov, areál v ktorom sídlia a svoje aktivity vykonávajú dva kľúčové orgány štátnej správy pre Senicu – Okresný úrad a Úrad práce, sociálnych vecí a rodiny.

Od roku 2014 do decembra 2016 bol MPS vlastníkom tohto areálu, v súčasnosti je jeho zmluvným prevádzkovateľom, vlastníkom je Mesto Senica.           

           Zmluva je uzatvorená na dobu určitú, do 31.12.2021.

· budova múzea Ladislava Novomeského na Sadovej ulici (ďalej len MLN), od roku 2011). Momentálne platný zmluvný vzťah končí dňom 31.12.2018, MPS akceptuje túto skutočnosť. 

Budova slúži ako objekt na výkon činností Centra voľného času v Senici.
· časť areálu bývalých kasární na Železničnej ulici, ktorá je ešte vo vlastníctve mesta (od roku 2014), pričom MPS tento areál spravuje už od roku 2004. 

Podstatnou aktivitou z tejto zmluvy vyplývajúcou je starostlivosť a prevádzko–vanie systému primárnych rozvodov pitnej vody, kanalizácie a dopravných komunikácií v rámci areálu.

Menej významnou súčasťou  zmluvy je oprávnenie na ďalší prenájom dvoch budov, v jednej sídli nezisková organizácia prevádzkujúca útulok psov, druhá budova bude od mája 2018 voľná.
Aktuálne platná zmluva o nájme je uzatvorená na dobu neurčitú, čo z pozície MPS nehodnotíme ako veľmi pozitívnu skutočnosť.
· pozemky v centre mesta, na Štefánikovej ulici.

Po korekcií pôvodnej zmluvy, súvisiacej s odpredajom budovy – reštauračného zariadenia Gastrocentrum (rok 2014), sú predmetom prenájmu okolité pozemky, zmluva je z pozície MPS málo významná a je veľký predpoklad, že po odpredaji pozemkov bude v priebehu roka 2018 ukončená. 

· komplex bytov – celkom 557 obytných a neobytných jednotiek (z toho 553 bytov)  – 4 obytné domy (ďalej len OD) na ulici Sv. Cyrila a Metoda, jeden na ulici Sv. Gorazda, po dva na Hurbanovej a Štefánikovej ulici, po jednom na Sotinskej ulici a na Kolónií. Ďalšie byty – je ich spolu 26, sú súčasťou obytných komplexov iných spoločenstiev vlastníkov, kde je mesto v menšine – spravujeme aj tie, v úzkej súčinnosti s majoritnými vlastníkmi. Najviac takýchto bytov (16) je v OD na ulici Gen. L. Svobodu, vo dvoch OD sú po 3 byty a v štyroch po jednom.
            Okrem bytových jednotiek  nám  v zmysle mandátnej zmluvy patrí aj správa súvisiacich nebytových priestorov (garáži, bývalé kotolne či nocľaháreň), celkovo v roku 2017 to boli 4 objekty. 
· do roku 2017 mal MPS v nájme a ďalej prenajímal aj nebytové priestory v administratívnom komplexe na Hurbanovej ulici so s.č. 528

Po odpredaji tejto nehnuteľností súkromnému vlastníkovi  skončila platnosť nájomnej zmluvy a v súčasnosti MPS už v spomínanom areáli nemá žiadne aktivity.
            MPS vždy vyvíja maximálnu snahu, aby jeho aktivity v oblasti správy, udržiavania technicky spôsobilého stavu a rozvoja prenajímaných a spravovaných  nehnuteľností vo vlastníctve mesta smerovali  ku permanentnému zvyšovaniu ich hodnoty.
            Z uvedeného titulu je značná časť prijatých finančných prostriedkov plynúcich z ďalšieho podnájmu tretím osobám spätne vkladaná do udržiavania ich technického stavu (opravy a údržba), drobných technologických úprav – hlavne vnútornej organizácie budov a rozvodov energetických médií (vrátane kanalizačných rozvodov) no a hlavne v posledných dvoch rokoch do zvyšovania „ komfortu “ a kvalitatívnej úrovne vnútorného vybavenia nám zverených a následne ďalej prenajímaných (hlavne) budov.

Konkrétne výsledky tejto snahy za hodnotený rok (aj s porovnaním na vývoj v období pred ním) sú u jednotlivých objektov nasledovné:   

Administratívny komplex na Hurbanovej ulici s.č.542 (Hala Kolónia)

              Hospodársky rok 2017 je u tejto budovy hodnotený najpozitívnejšie. 

              Od augusta roku 2011 do decembra roka 2016 sme  vo vlastnej réžií a vo vlastnom finančnom krytí do jej udržiavania a rozvoja investovali finančné prostriedky v celkovej hodnote 50.142 €. V roku 2017 sa táto suma takmer znásobila, dosiahla výšku 48.791 eur. 
              Kým v prvopočiatkoch (roky 2011, 2012 a 2013) to bolo hlavne do zanedbaného a zastaraného systému výroby tepla a jeho rozvodu po budove, neskôr pribudli opravy a udržiavacie náklady existujúcich rozvodov pitnej vody, kanalizácie a elektriny a následne významne narastali finančne položky vkladané do zvyšovania úrovne kvality vnútorného vybavenia budovy – rekonštrukcie sociálnych zariadení na druhom nadzemnom poschodí, výmeny vstupných dverí, výmeny dlážok, maľovania a podobne. Všetky finančné prostriedky sme zabezpečili z našich vlastných aktivít, bez finančnej spoluúčasti vlastníka.

Táto situácia sa významne zmenila v roku 2017 – vďaka ústretovému stanovisku zástupcov Mestského úradu v Senici sme mohli pristúpiť k dlhodobo projektovanej akcii – výmene starých, pôvodných okien a vstupných dverí. Budova tak získala iný vzhľad, ale aj inú energetickú kvalitu a zaujímavosť pre klientov. Dôkazom je skutočnosť, že ku koncu apríla 2018 máme zazmluvnenú takmer celú výmeru priestorov, ktoré je v nej možné prenajímať.  
Výmena existujúcich okien a dverí  Hale Kolónia bola z pozície našej firmy v roku 2017 najvýznamnejšia  investičná operácia – aj finančným objemom, aj organizačným zabezpečením. Zrealizovali sme ju tak, že okrem pár výnimiek sme našich klientov neobmedzili v ich práve užívania prenajatých nebytových priestorov !  

Celkový objem nákladov dosiahol sumu 34.209,09 eur a obsahuje v sebe dodávku a montáž 84 kusov plastových okien, 7 kusov exteriérových hliníkových dverí, troch kusov balkónových dverí, doplnkových zariadení (žalúzie, parapety) a všetky práce, ktoré sa v súvislosti s ich montážou vyskytli.

Okrem tejto investície sme opätovne zvýšili úroveň vnútorného vybavenia budovy  inštaláciou nových, moderných svietidiel, maľovaním, výmenou existujúcich podláh a ďalšími drobnými úpravami v celkovej sume 6.263 eur.

Do opráv, udržiavania rozvodov inžinierskych sietí (v budove aj mimo nej) a do ostatných služieb spojených s udržiavaním areálu (napr. deratizácia, udržiavanie a čistenie dvora a priestorov pred budovou, revízii a kontroly vyhradených technických zariadení) bolo vložených ďalších 5.251 eur.   

V priebehu roka 2017 sme uhradili v spojitosti s prevádzkou tejto budovy sumu 18.727 eur za spotrebovanú elektrinu, pitnú vodu a zemný plyn na jej vykurovanie, značná časť týchto nákladov sa nám vrátila refakturáciou klientom.

Administratívny komplex na Vajanského ulici, budovy a areál v ktorých na základe podnájomných zmlúv fungujú Okresný úrad Senica a Úrad práce, sociálnych vecí a rodiny v Senici

MPS spravuje tento majetok Mesta Senica od r.2004, v roku 2017 to bolo na základe novej zmluvy, nového právneho vzťahu, ktorý sa následne premietol aj do nových zmluvných vzťahov s obomi tu štátnymi inštitúciami (zmluvy o podnájme, platné do roka 2021).

V minulom roku sme priamo do rozvoja a udržiavania tohto administratívneho areálu vložili financie v objeme 13.314,96 eur.

Asi 42% z nich (5.540 eur) smerovalo do zvýšenia kvality úrovne vnútorného vybavenia a to inštaláciou nových svetiel, opravy a rekonštrukcie rozvodov elektriny, maľovania, výmeny podláh, rekonštrukcie dverí, zárubní, nástreku radiátorov.
Ďalšie prostriedky smerovali do zabezpečenia bezporuchovej prevádzky areálu – opráv rozvodov inžinierskych sieti, striech a strešných rín a dažďových zvodov.

Okrem toho sme zabezpečili  výkon všetkých požadovaných revízií a kontrol vyhradených technických zariadení, deratizáciu, čistenie a udržiavanie vnútorného dvora a ostatné služby vyplývajúce nám z predmetného zmluvného vzťahu, ale napríklad aj z titulu, že spravujeme areál pre štátne inštitúcie (zakúpenie a inštalácia štátnych zástav Slovenskej republiky) 

Múzeum Ladislava Novomeského (ďalší prenájom Centru voľného času Senica)

V roku 2017 z celkového príjmu 12.479,45 eur z prenájmu budovy, vložil MPS 1.713,06 €  (13,73 %) do opráv existujúcich rozvodov energetických sietí (rozvodov vody, elektrickej energie a vykurovacieho systému budovy) a kanalizácie, drobných stavebných úprav v budove (vrátane použitého materiálu).
Počas obdobia 2011 až 2016 to bolo ďalších 21.801 eur.
V priebehu roka 2017 sme uhradili v spojitosti s prevádzkou tejto budovy sumu 6.504,73 eur za spotrebovanú elektrinu, vodu a zemný plyn na jej vykurovanie.

Projekt správy tejto budovy MPS je postavený tak, že MPS zabezpečuje v plnej miere kompletnú prevádzku budovy, a táto je hradená z nájmu, prerokovaného a odsúhlaseného všetkými tromi zaangažovanými stranami – mestom, CVČ a MPS.

Celkový  objem  finančných  prostriedkov  vynaložených   na   energetické  zabezpečenie 

prevádzky tejto budovy,  opravy a udržiavanie jej technického stavu a ostatné náklady súvisiace  s priamou  prevádzkou  budovy predstavoval v roku 2017 sumu 10.417,95 eur, 
t. j.  83,18 % z celkových príjmov (pre porovnanie v r.2016 to bolo 84,30 % a v r.2015  85,03%).
Ku koncu roka 2018 končí zmluva o podnájme s CVČ, MPS akceptuje túto skutočnosť a následne navrhne Mestu Senica predčasné ukončenie nájomnej zmluvy. 

             Z dlhodobého hľadiska je pre našu spoločnosť stratová prevádzka bývalých kasárni na Železničnej ulici.  Primárny dôvod spočíva v skutočnosti, že objem inkasovaného nájomného od podnájomníkov nepokrýva náklady MPS – vyplývajúce predovšetkým zo správy areálových cestných komunikácií, či rozvodov pitnej vody a kanalizácie.     

Túto nezrovnalosť – po konzultácií a odsúhlasení s mestom Senica, MPS vykrýva zo svojich ďalších ekonomických aktivít.

             V priebehu roka 2017 sme do opráv, udržiavania funkčnosti a údržby rozvodov pitnej vody a primárnej kanalizácie no hlavne údržby vnútroareálového systému dopravných komunikácií, vložili po dohode s Mestským úradom Senica sumu 19.810,40 €  (rok predtým – 17.592 €). Podstatná časť z nich – podobne ako v roku 2017, smerovala do oblasti postupnej rekonštrukcie časti dopravného systému, tentoraz formou opravy centrálneho vchodu do areálu, ktorá stála 15.542 eur. Táto investícia bola objemovo  (z finančného hľadiska) druhou najvýznamnejšou  priebehu roka 2017.
Správa bytového fondu Mesta Senica (v poverení MPS od 01.01.2013)
         MPS aktuálne spravuje pre Mesto Senica 553 bytov, z ktorých je 267 jednoizbových a 274 dvojizbových. Tieto sú v jednoznačnej väčšine, trojizbových bytov spravujeme deväť, štvorizbové tri. 

         Z jedenástich OD vo vlastníctve Mesta Senica a správe MPS má 5 z nich energetický certifikát budovy (typu C – OD na ul. Sv. Gorazda a Sv. Cyrila Metoda s. č. 2872 a 2873, typu B Od na ulici sv. Cyrila a Metoda so s. č. 2870 a 2871), ostatných šesť energetický certifikát nemá a nie sú ani zateplené.

Energeticky certifikovaných je aktuálne 236 bytových jednotiek (44,78 %) necertifikovaných – 291 bytových jednotiek (55,22 %) v OD vlastnených mestom.

          V priebehu roka 2017 sme uzatvorili s nájomníkmi 451 nájomných zmlúv a dodatkov k nim (v r.2016 to bolo 352), celkový predpis nájomného predstavoval sumu 620.443,63 € (v r. 2016 sumu 621.933,53 €) a v spojitosti s fakturáciou zálohových platieb za služby spojené s užívaním bytov predstavovala celková fakturácia sumu 1.089.325,61 eur. 
           Žiaľ, aj keď väčšina nájomníkov dodržiava zmluvne deklarované podmienky nájomného vzťahu, existuje značné množstvo užívateľov bytov, ktorí si svoje povinnosti neplnia. V tom lepšom prípade neplnia – dochvíľne, no sú aj takí, ktorí si ich neplnia ani v oblasti vyrovnávania úhrad za užívanie bytu celkovo.

V priebehu roka 2017 sme z titulu neplnenia si povinnosti zo strany užívateľov mestských bytov zaslali 335 upomienok (v roku 2016 ich bolo 312), na náš podnet bolo súdmi vydaných 5 exekučných príkazov (v predchádzajúcom roku  9) a museli sme vykonať aj šesť deložácií z bytu (oproti trom z minulého roka) 

           Podrobnú charakteristiku bytového fondu Mesta Senica, spravovaného na základe mandátneho poverenia Mestským podnikom služieb spol. s r.o. Senica v priebehu roka 2017, udáva tabuľka na nasledujúcej strane tejto správy.
Pri výkone správy bytového fondu počas roka 2017 bolo zo strany MPS do opráv, údržby a rekonštrukcie vnútorných zariadení súčastí obytných domov investovaných 94.444,64 €, o 19,92 % viacej ako v predchádzajúcom roku (vtedy suma 78.753,39 €). 

Vrátane roka 2017 sme už celkovo do bytového fondu mesta, ktorý máme v mandátnej starostlivosti, vložili od roku 2013 z vyššie uvedeného titulu finančné prostriedky v sume 433.623 €.

Použitie týchto finančných prostriedkov je vždy konzultované s povereným zástupcom Mestského úradu v Senici, nakoľko ide o financie mimo štandardného rozpočtu mesta Senica i MPS, ich tvorba ako aj použitie na účely rekonštrukcie a udržiavania obytných priestorov je špecifická a samostatne účtovne registrovaná.

S vyššími investíciami je mesto oboznámené dopredu (pred objednaním služieb), po skončení každého mesiaca je predkladaná informácia o použití všetkých finanncií.

Bytový fond Mesta Senica v správe MPS (od 01.01.2013) – podrobná charakteristika:
	
	Počet 

bytov v

obytnom

dome
	Kategorizácia bytov v predmetnom obytnom dome
	Počet

nájomných zmlúv a dodatkov uzatvorených v r.2017 
	Objem nájomného

predpísaný

v r.2017
(v eurách)

	

	Bytové domy  (BD) vo vlastníctve Mesta Senica

	

	BD s.č. 3002, ul. Sv.Gorazda.
	48
	
	63
	77.751,51

	1- izbový

2- izbový
	
	4

44
	
	

	BD s.č.2870, ul.Sv.Cyrila a Metoda 
	46
	
	33
	70.920,36

	1- izbový

2- izbový
	
	12

34
	
	

	BD s.č.2871,ul. Sv.Cyrila a Metoda
	46
	
	44
	70.920,36

	1- izbový

2- izbový
	
	12

34
	
	

	BD s.č.2872,ul. Sv.Cyrila a Metoda
	48
	
	50
	77.454,12

	1- izbový

2- izbový
	
	4

44
	
	

	BD s.č.2873,ul. Sv.Cyrila a Metoda
	48
	
	32
	77.375,47

	1- izbový

2- izbový
	
	4

44
	
	

	BD s.č. 1590, ul. Sotinská
	60
	
	50
	61.577,16

	      1 – izbový
	
	60
	
	

	BD s.č. 1559,ul. Štefánikova
	32
	
	31
	22.162,80

	1- izbový

2- izbový
	
	24

8
	
	

	BD s.č. 1141, ul. Štefánikova
	12
	
	9
	4.500,72

	1- izbový
	
	12
	
	

	BD s.č. 556, ul. Kolónia
	61
	
	38
	62.801,28

	1- izbový

2- izbový
	
	57

4
	
	

	BD s.č. 1378, ul. Hurbanova 1378
	57
	
	49
	55.791,62

	1- izbový

2- izbový
	
	56

1
	
	

	BD s.č. 1379, ul. Hurbanova 1379
	69
	
	51
	31.623,31

	1- izbový

2- izbový
	
	20

49
	
	

	

	Bytové domy ostatné, nie vo vlastníctve Mesta Senica – v ktorých má byty Mesto Senica a ktoré spravuje Mestský podnik služieb spol. s r.o., spolu: 

	
	
	
	
	

	SPOLU:

z nich: 1 - izbový 

            2 - izbový

            3 - izbový

            4 - izbový
	26

	2

12
9

3
	1

(týkala sa BD na ul.G.L.Svobodu, s.č.1361)
	7.564,92

	
	
	
	
	

	Spolu
	553
	
	451
	620.443,63


Z najvýznamnejších aktivít roka 2017 uvádzame:

a/ oprava strechy na OD s. č. 2872, s nákladom v sume 10.304,26 €
    Bola to platba za  operatívne  odstránenie  havarijného stavu strechy na OD, ktorý bol 

    poškodený  víchricou  dňa 29.10.2017.  Je  pravdepodobné,  že  po  ukončení likvidácie 

    poistnej  udalosti  (ku  dňu  vzniku  tejto  správy  nie  je  ešte  uzatvorená)  bude  suma 
    v plnej výške uhradená poistnou spoločnosťou. 

b/ zakúpenie a montáž pomerových meračov tepla vo ôsmych OD, s celkovým nákladom 
    21.285,00 €

c/ zakúpenie a montáž  nových  vodomerov studenej vody v štyroch OD, v celkovej sume  
    6.480,00 €.
d/ výmena   šiestich   kusov  pôvodných  pevných sklenených  výplní  dverí  na  chodbách 
    OD  Hurbanova 1379, s celkovým nákladom 2.367,08 €.
           Z ďalších nákladov si dovolíme upozorniť na stále vysoký objem prostriedkov vkladaný do opatrení na likvidáciu ploštíc.

V roku 2016 sme boli nútení z titulu ich výskytu vykonať zásahy a monitoring (56 zásahov a 15 x realizovanie monitoringu výskytu ploštíc) v piatich OD a spolu s mimoriad–nou akciou (monitoring oboch ubytovní na Hurbanovej ulici  so špeciálne cvičenými psami) sme na tieto opatrenia vynaložili financie v celkovom objeme 9.004,80 €.            
V roku 2017 nás celkové náklady na 39 zásahov a jeden monitoring vyšli na 3.864,00 eur a okrem jedného prípadu na všetky uskutočnili v priestoroch ubytovní na Hurbanovej ulici.

V doterajšom priebehu roka 2018 (1.Q) sme museli objednať výkon 11 zásahov, stáli nás 1.056,00 eur a všetky do jedného boli vykonané v bytových priestoroch na Hurbanovej ulici.    
Pre rok 2018, sme si po  rokovaniach  s  pracovníkmi  zodpovednými  na MÚ v Senici za správu bytového fondu,  ako prioritné investičné aktivity vyčlenili:

      a/ úpravu  existujúceho  kanalizačného  systému (montáž spätných klapiek na domo–

          vých stúpačkách a opravu strechy  (výmena existujúcej lepenky) u oboch ubytovní 

          na Hurbanovej  ulici (predpokladané náklady cca 12.700 €)
      b/ periodickú  výmenu  vodomerov  v oboch ubytovniach na Hurbanovej ulici a v OD 

          na Štefánikovej ulici (s predpokladaným nákladom cca 2.200 €)
      c/ výmenu vchodových dverí a zateplenie fasády OD na Štefánikovej ulici

      d/ vymaľovanie  schodísk  v  obytných  domoch  na  ulici  Sv. Cyrila a Metoda (4 OD) 

          a v OD na ul. S. Gorazda (predpokladané náklady cca 9.000 €)

              Samostatnú pozornosť si však pravdepodobne zaslúži vypracovanie analýzy a odborného posudku zhodnotenia technického stavu strechy na dvoch OD v Sotinej, ktoré majú podobný strešný systém aký je inštalovaný na streche OD na ulici  Sv. Cyrila a Metóda  so s.č. 2872, ktorá bola výrazne poškodená víchricou v októbri minulého roka.
Ihneď po ukončení rokovaní s poisťovacou spoločnosťou predložíme Mestu Senica kompletné podklady o všetkých skutočnostiach, ktoré sa vyskytli po vzniku havarijnej situácie, ktoré sme riešili v priebehu prípravy opravy časti strechy (50% jej plochy) a na základe predbežne predkladaných informácií primátor mesta už rozhodol, že mesto zabezpečí odborné posúdenie aktuálneho stavu oboch týchto striech, vrátane polovice strechy OD so s.č. 2872, ktorá zostala v pôvodnom stave. 

Administratívna budova so s. č . 528 (bývalá slobodáreň v susedstve VÚB) 

               Prevádzka tejto administratívnej budovy spoločnosťou MPS skončila dňom 27.02.2017, po nadobudnutí vlastníckeho práva novým subjektom.

Vzhľadom na túto skutočnosť, MPS v priebehu roka 2017 výrazne obmedzil svoje aktivity vo veci tejto budovy, riešili sme iba havarijné stavy, zabezpečenie energií pre torzo klientov, ktorí v budove ostali do konca februára (boli štyria) a aktívne sme spolupracovali s novým vlastníkom na príprave a odovzdaní nehnuteľnosti.     

Budova bola novému vlastníkovi protokolárne odovzdaná, bez výhrad a bez pripomienok. 

Za celé obdobie trvania prenájmu tejto budovy (od 01.05.2008 do 27.02.2017) MPS odviedol Mestu Senica na nájomnom sumu 43.366,66 €, čo predstavuje podiel 28,32 % z celkového objemu tržieb prijatých na nájomnom od podnájomníkov. 

Počas celej doby prenájmu Mesto Senica nemalo žiadne náklady s prevádzkou budovy, MPS všetky znášal vo vlastnej réžií 

MPS v rámci svojich aktivít zabezpečil v priebehu roka 2017 pre Mesto Senica aj 
· prevádzku mestského trhoviska na Hviezdoslavovej ulici

· správu a prevádzkovanie splaškovej kanalizácie v časti mesta (Párovce)

· udržiavanie poriadku, čistoty, odstraňovanie porúch a závad vznikajúcich na zariadeniach detských ihrísk, odborný technický dohľad nad týmito zariadeniami

· udržiavanie, servis a opravy ihrísk s umelým povrchom lokalizovaných vo voľne prístupných lokalitách mesta 

· výstavbu,  udržiavanie a prevádzku odstavných plôch – parkovacích miest, vo vybraných lokalitách mesta

            Od Mesta Senica máme v dlhodobom prenájme pozemky, na ktorých v súlade s uznesením Mestského zastupiteľstva v Senici (ďalej len MZ) č. 24/2010/F z 29.06.2010 MPS vybudoval parkovacie miesta, ktoré následne prenajíma občanom mesta, resp. podnikateľským subjektom v meste pôsobiacim. Jedná sa o pozemky na Robotníckej ulici, Štefánikovej ulici, ulici Generála L. Svobodu, Kalinčiakovej ulici a ulici Janka Kráľa. 
V roku 2017 sme nové parkoviská nebudovali. Pôvodný zámer – vybudovať novú parkovacie plochu pri reštaurácií Malina, bol presunutý (zatiaľ) do r.2018.  
            Okrem týchto pozemkov má MPS prenajatých aj ďalších šesť pozemkov, na ktorých vybudoval v predchádzajúcich rokoch športové ihriska s umelým povrchom – štyri priamo v jeho intraviláne (Kalinčiakova, Robotnícka, V.P.Tótha a Sadová ulica) a dve v prímestských častiach Kunov a Čáčov. 

Mesto Senica si od MPS dlhodobo prenajíma časť budovy na Hviezdoslavovej ulici s.č.477, priestory sú využívané ako centrum strediska aktivačných pracovníkov pod správou mestského úradu.              

Okrem prenájmu tejto nehnuteľností prenajíma MPS (mestu) aj hnuteľný majetok  – motorové vozidlá.  

Aktuálne sú prenajímané tri motorové vozidla, dve s ročným zmluvným cyklom, tretie (vozidlo pre potreby mestskej polície) do 10.09.2018.

            Okrem vyššie uvádzaných hospodárskych činností – priamo spojených s Mestom Senica, jeho majetkom a ekonomickými záujmami, MPS vlastní a spravuje, alebo má v nájme a ďalej prenajíma 
B/   majetok vlastný

· areál administratívnej budovy, garáži a pozemkov v areáli sídla spoločnosti na Hviezdoslavovej ulici s.č.477, 

· parkoviská vybudované na Robotníckej ulici v r.2009 (43 parkovacích miest), Štefánikovej (22) a Palárikovej ulici (4), na ulici gen. L. Svobodu (27 parkovísk),  opäť na  Robotníckej ulici, vybudované za Mestským kultúrnym strediskom v roku 2013 (48 parkovacích miest) a posledné, dobudované v roku 2016 na ulici Janka Kráľa, ktoré pozostáva zo 16–tich parkovacích miest. 
· zariadenia – časti infraštruktúry v PZ KP Senica (cesty, chodníky, železničné priecestie a podobne, kanalizačné dažďové siete) 

· zariadenia – časti infraštruktúry v meste (športové ihriská, cykloturistický chodník v parku, súčasti kanalizačného systému registrované v majetku MPS – prístup k domovým prípojkám v Kunove a Čáčove, rekonštruovanú časť kanalizácie na Tehelnej ulici, dopravné komunikácie, chodníky a spevnené plochy v Sotinej a na Palárikovej a Kalinčiakovej ulici) 

C/   majetok súkromných obchodných spoločnosti – Seninvest a.s. Senica  a Salia Group, 

       SE, Praha (aktuálne zmluvné vzťahy trvajú od 01.10.2015), v centre mesta. 
       Jedná sa o areál bývalej starej polikliniky v Senici na Štefánikovej ulici.
D/   majetok obchodnej spoločnosti – Stoma Senica a.s.,  reštauračná a  pohostinská pre–

       vádzka Malina na Štefánikovej ulici.

       Budova   reštaurácie   Malina  bola  dlhodobo  prenajatá  SOŠ  Senica, prenajímateľ 

       zmluvný vzťah dňom 31.01.2017 ukončil. 
       Po  určitej  dobe hľadania nového partnera bola v apríli 2017 uzatvorená nová pod–

       nájomná  zmluva a na jej základe sa  od 1. mája 2017 stala užívateľom týchto pries–

       torov obchodná spoločnosť DESPERADO s.r.o. Senica.

       Uzatvorená podnájomná zmluva je dlhodobá, platí do 31.03.2024. 
          Oblasť hospodárskych aktivít MPS v roku 2017 nedoznala významnejších zmien – prioritne sa koncentruje do prenájmu  nehnuteľností (nebytových priestorov v prvom rade, menej pozemkov) a obstarávania  služieb s týmto prenájmom spojených, správy časti bytového fondu Mesta Senica, prenájmu motorových vozidiel, starostlivosti o detské ihriska v meste, správy a prenájmu vlastných parkovísk, predaja plynu vo fľašiach, správy trhoviska na Hviezdoslavovej ulici a  správy systému dažďovej kanalizácie – predovšetkým v PZ Kaplinské pole.

           Veľmi  pozitívne z pohľadu MPS hodnotíme skutočnosť, že ku 31.03.2018 má spoločnosť splnené všetky vyfaktúrované  alebo inak deklarované záväzky voči štátu, daňovým úradom, sociálnej, či zdravotným poisťovniam, bankám a  leasingovým spoločnostiam. 

            Porovnanie vývoja vybraných majetkových ukazovateľov hospodárenia, tak ako sa vyvíjali v priebehu roka 2017 a ako sa prejavili v účtovnom výkaze – súvahe, podrobnejšie približuje tabuľka na nasledujúcej strane tejto správy.
	Súvahová položka
	Stav ku 01.01.2017
	Stav ku 31.12.2017
	Rozdiel

	
	
	
	

	 Majetok spolu – brutto
	5 609 258
	5 557 800
	– 51 458

	                          – korekcia
	1 095 162
	1 157 902
	+ 62 740

	                          – netto
	4 514 096
	4 399 898
	– 114 198

	
	
	
	

	Dlhodobý hmotný majetok – brutto
	5 358 158
	5 324 479
	– 33 679

	                                               – korekcia
	1 093 644
	1 156 525
	+ 62 881

	                                               – netto
	4 264 514
	4 167 954
	– 96 560

	
	
	
	

	Pozemky – brutto, netto
	   112 107
	112 107
	            0

	
	
	
	

	Stavby – brutto
	4 927 080
	4 927 080 
	            0

	             – korekcia
	   792 338  
	   888 515
	+ 96 177

	             – netto
	4 134 742
	4 038 565
	– 96 177 

	
	
	
	

	Samostatne hnuteľné veci   – brutto
	  309 782
	275 818
	– 33 964

	                                               – korekcia
	  301 306
	268 010
	– 33 296

	                                               – netto  
	     8 476
	    7 808
	     – 668

	
	
	
	

	Obstaraný dlhodobý HM – brutto
	    9 189
	   9 474
	    + 285

	                                            – netto
	    9 189 
	   9 474
	    + 285

	
	
	
	

	Pohľadávky z obchodného styku
	      226 308
	      210 654
	– 15 654

	
	
	
	

	Vlastné imanie
	4 298 722
	4 205 006
	– 93 716

	
	
	
	

	Základné imanie
	4 460 834
	4 460 834
	           0

	
	
	
	

	Kapitálové fondy 
	      1 998
	      1 998
	           0

	
	
	
	

	Fondy zo zisku (= rezervný fond)
	     5 522
	     5 522
	           0

	
	
	
	

	Výsledok hospodárenia ku 31.12. 
	– 13 234
	– 93 716
	– 80 482

	
	
	
	

	Záväzky spolu
	      146 420
	      135 992
	– 10 428

	v tom – rezervy
	  11 429   
	  12 160   
	     + 731

	          – dlhodobé záväzky 
	          9 365
	          4 260
	  – 5 105

	          – krátkodobé záväzky
	        47 559
	        38 737
	  – 8 822

	                
	
	
	

	Záväzky z obchodného styku 
	  18 868
	   6 437
	– 12.431

	
	
	
	

	Bankové úvery spolu
	  78 067
	  80 835 
	 + 2 768

	v tom – bankové úvery dlhodobé
	           0    
	           0    
	

	          – bežné bankové úvery  
	  78 067 
	  80 835 
	 + 2 768

	
	
	
	


Prehľad

vývoja najvýznamnejších položiek súvahy v priebehu roka 2017
            Celkový hospodársky výsledok obchodnej spoločnosti Mestský podnik služieb spol. s r.o. Senica vykázaný ku 31.12.2017 a vstupujúci do daňového priznania k dani z príjmov právnickej osoby za rok 2017, bol vykázaný ako strata v celkovej výške 90.835,77 €.

             Tento výsledok sme dosiahli pri komplexnom súčte prevádzkových, finančných a mimoriadnych výnosov v sume 673.048,71 €.

Hodnota tržieb z predaja hmotného investičného majetku sa na nich podieľa sumou 6.000,00 €.

Grafické znázornenie vývoja celkových výnosov v eurách (bez tržieb z predaja majetku na Vajanského ulici v r.2016) za posledné roky je nasledovné:
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Celkový objem prevádzkových, finančných a mimoriadnych nákladov predstavuje za rok 2017 sumu 763.884,48 € (bez zaplatenej daňovej licencie).
Grafické znázornenie vývoja celkových nákladov v eurách (bez výnosov spojených s predajom areálu na Vajanského ulici v r.2016) za posledné roky je nasledovné:

[image: image2.emf]770,977

762,039

809,281

806,229

774,191

734,323

763,884

680

700

720

740

760

780

800

820

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017


Z pohľadu MPS hodnotíme pozitívne, že sa nám v roku 2017 podarilo 

· zrealizovať finančne objemovo náročné (z pohľadu MPS) akcie spojené s výmenami okien a dverí v budovách na Hurbanovej a Hviezdoslavovej ulici, čo málo jednak vplyv na úroveň ich vnútorného vybavenia ale určite aj estetický dopad na celkový dojem obrazu nášho mesta
· zabezpečiť vysokú úroveň starostlivosti o zverené detské ihriská

· zvýšiť úroveň vybavenia trhoviska na Hviezdoslavovej ulici   

Naopak, nie sme spokojní, že   

· sa nám nepodarilo vložiť viacej financií rozvoja do budov na Vajanského ulici a múzea Ladislava  Novomeského na Sadovej ulici 

· sme nedokázali presvedčiť kompetentných a vybudovať v meste ďalšie parkovisko  

· sme nestihli opraviť vnútroareálovú komunikáciu vo dvore na Hviezdoslavovej ulici

· sme vykázali takú vysokú hospodársku stratu
Z pohľadu vývoja hospodárenia a ekonomiky spoločnosti na celkový hospodársky výsledok spoločnosti MPS mali v roku 2017 zásadný dopad (pozitívny či negatívny) nasledovné skutočnosti:

· nárast tržieb z prenájmu nebytových priestorov v Hale Kolónia 
· nárast tržieb zo správy bytového fondu Mesta Senica
· stabilizácia tržieb z prevádzky dažďovej kanalizácie v PZ Kaplinské pole 
· stabilizácia objemu príjmov zo zmluvných vzťahov s Mestom Senica
· stabilizácia objemu nákladov u väčšiny nákladových položiek 
· výrazný vzostup objemu nákladov spojených s údržbou, opravami a úpravami budov a areálov v našej starostlivosti 

· pokles celkového objemu odpisov hmotného investičného majetku 
· pokles nákladových úrokov  
· pozitívna zmena v prísune financií z mesta
Komentár
k vybraným nákladovým ukazovateľom hospodárenia
             Pri  podrobnej analýze vývoja nákladových ukazovateľov hospodárenia v roku 2017, sa v porovnaní s rokom 2016 (občas aj 2015) ako faktory s najvýraznejším dopadom na celkové hospodárske výsledky u podstatných položiek javia tieto skutočnosti: 
· stabilizácia spotreby nakupovaných materiálových  komponentov hospodárenia

· stabilizácia objemu energetických vstupov nakupovaných do prevádzky jednotlivých areálov (napriek výpadku z prevádzkovania administratívnej budovy na Hurbanovej ulici so s.č. 528)
· výrazný vzostup objemu nákladov na opravy a údržbu budov a zariadení. 

Tento trend bol dosiahnutý už druhý rok po sebe – suma z roka 2015 v hodnote 28.064 €, stúpla v roku 2016 o 88 % a následne v roku minulom o ďalších 81 %. Oproti roku 2015 sa za dva posledné obdobia viac ako strojnásobila. 

· výrazný vzostup nákladov smerujúcich stavebných a technologických úprav a do služieb spojených s udržiavaním a prevádzkou jednotlivých areálov
· tretinový nárast objemu plateného nájomného (Mestu Senica)

· stabilizácia (už niekoľkoročná) bežných prevádzkových nákladov spoločnosti (nákup služieb ako napríklad poštové služby, telekomunikačné, reklama a propagácia) 

· pätinový pokles objemu účtovných odpisov

· pokles objemu nákladových úrokov, stabilizácia ostatných finančných nákladov a povinností (napr. poistné, poplatky, daň z príjmov právnických osôb odvádzaná štátu
Niektoré podrobenejšie informácie k vybraným nákladovým položkám:

1/  spotreba použitého materiálu   –  medziročne mierne stúpla, nie však výrazne.   

     Zvýšenie  objemu o 5,1 % spôsobili  hlavne  nákupy  niektorých  zariadení (stany), no 

     jednoznačne najvýraznejšie položky tvoria materiálové položky  zakúpené a následne 

     spotrebované pri opravách a údržbách vykonávaných vlastnými silami.

     V oblasti  správy  nebytových  priestorov  to  bolo  31%  z  celkového   objemu  týchto 

     nákladov (7.321 €),  u bytov  13 % (3.409 €)  a  pri starostlivosti  o  detské  a  športové 

     ihriská 10% (2.463 €). 

2/  spotreba energií  (pitná voda, elektrina, zemný plyn a teplo na kúrenie)  
     Vývoj  nákladov v  tejto  oblasti  hospodárenia  býva  každý rok variabilný, vo veľkej 

     miere   závisí  od   klimatických  podmienok  a  býva   často   od   istého   priemerného 

     stavu výrazne odlišný.
     Roky 2017 a 2016 boli  z  tohto  pohľadu  takmer  identické,  rozdiel (v prospech roka 

     roka 2017) bol iba necelé dve percentá (a 3.312 €). 

     Nárast nákladov na elektrinu a pitnú vodu registrujeme pozitívne – stúpol nám počet

     zmluvných klientov, spotreba nakupovaného plynu a tepla naopak klesla.

     Hlavný dôvod tejto skutočnosti  spočíva vo fakte, že  sme v  priebehu roka 2017 uzat–

     vorili  výhodné  zmluvy  s  dodávateľom  zemného  plynu  pre  4  nami  spravovaných 

     objekty.   

3/ náklady na opravy a údržbu budov, stavieb a technologických zariadení      
    Táto ekonomická kategória nákladov zaznamenala v hodnotenom  roku najvýraznejší 

    nárast, medziročne o 42 a pol tisíca eur, čo znamená o 80,91 % .
    Pre pripomenutie – údaje spred dvoch rokov sú takmer identické,  medziročný nárast  

    predstavoval 87,5% a sumu 24 a pol tisíca eur. 
    Napriek  dopadu  na  celkový  hospodársky  výsledok  MPS  hodnotí túto skutočnosť – 

    pozitívne !  

    Ide  o  financie   investované  do   udržiavania   technického   stavu  a  technologických 

    zariadení budov a stavieb, ktoré máme v nájme, správe alebo vo vlastníctve.
    Nežiaduci  trend  z  predchádzajúcich  rokov  (klesajúci  objem investovaných financií 
    (hlavne z rokov 2014 a 2015) do opráv a udržiavania majetku sa zastavil,  oproti stavu 
    z roku 2015 sme boli schopní tentoraz preinvestovať o viacej ako 67 tisíc eur viacej, čo 

    predstavuje nárast o takmer 3 a pol násobok (presne 339 %).

    Podobne  ako  pred  rokom  aj  tentoraz   však  musíme  pripomenúť,  že tento trend – 
    znamenajúci  na   jednej  strane  zvýšené   ekonomické  vstupy,  je  vzhľadom  na  vek 
    a technický  stav budov či technologických celkov plne žiadúci a opodstatnený. 
    Budovy,  stavby alebo technologické  celky,  ktoré  MPS  užíva či  spravuje,  si zvýšené 
    finančné  náklady z titulu na svojho veku a aktuálneho technického stavu jednoznačne 
    vyžadujú.
    Stála investíciu finančných prostriedkov umožní aby slúžili svojmu účelu.
    Kým  v roku  2016 bolo  jednorázovo najviac  financií  vložených  do  areálu bývalých

    kasárni na  Železničnej  ulici  (15.752 eur – rekonštrukcia rozvodov pitnej  vody a ka– 
     nalizácie), v minulom  roku  to  bola  investícia  v budove na  Hurbanovej  ulici v Hale

     Kolónia (výmena  existujúcich  okien  a  dverí, v  celkovej sume 34.209,09 eur). Potom 
     nasledovala  výmena  plastových okien,  dverí a  predajných  výkladov v budove sídla 
     MPS (suma  18.373,47 €)  a  rekonštrukcia  centrálneho  vchodu  do  areálu  bývalých  
     kasárni  na Železničnej ulici (za 15.542,09 €)

4/  náklady na služby, podporujúce prevádzkové aktivity MPS

     Väčšina  služieb  z  tejto  kategórie  je  zabezpečovaná  dlhodobo  platnými  zmluvami 

     (prenájom programového vybavenia,  služby v oblasti požiarnej ochrany a BOZP, ale 

     aj   upratovanie   nebytových   priestorov,   telekomunikačné  či  poštové služby),  ako 
     novinku  sme  v posledných dvoch rokoch registrovali  náklady  spojené  so  starostli–

     vosťou o  detské  ihriska a v roku 2016 aj likvidáciou  nebezpečného odpadu (retenč–

     né  nádrže v PZ Kaplinské pole).

     Úspešne  –  to   znamená  v   požadovanom   rozsahu,  sme  zabezpečili  nákup  služieb 

     spojených so  starostlivosťou o prevádzkovanie  našich areálov  (čistenie   kanalizácie, 
     udržiavanie  dvorov,  chodníkov a cestných komunikácií,  kosenie a udržiavanie tráv–

     natých  porastov,  deratizácia,  maľovanie a drobné stavebné úpravy, servis prevádz–

     kovaných zariadení, služby kominára) ako aj požadované odborné prehliadky a reví–

     zie užívaných technologických zariadení.
     Výrazne stúpli  náklady na realizáciu  stavebných úprav v nami  spravovaných neby–

     vých  priestoroch  (medziročne  7–násobne,  na  celkovú  sumu  7.075 eur),  na  služby

     spojené  s  prevádzkou  detských  ihrísk (2  a  pol  násobne) a  predovšetkým  náklady 
     vynaložené na služby priamo spojené so zabezpečením prevádzky zverených areálov.

     Tieto nám vzrástli o 46 %, vo finančnom vyjadrení o 7.569 eur.
     V r. 2017 sme  zaplatili  za  prenájom  zariadení  Mestu Senica sumu 20.343 €, pričom
     medziročne  táto  suma  vzrástla a o 32% a hodnotu 4.971 eur. Prevažná väčšina tejto 

     platby  bola za prenájom nebytových priestorov v areáli na Vajanského ulici a múzea 

     L. Novomeského.

     Ako pozitívny fakt hodnotíme pokles štandardných prevádzkových nákladov (teleko–
     munikačné služby a poštové poplatky).
5/  oblasť platieb daní  (daň z nehnuteľností, z motorových vozidiel,  zo závislej činnosti, 

     daň z nehnuteľností) a miestnych  poplatkov:
     V priebehu roka 2017 MPS odviedol do  štátneho rozpočtu SR:

     a/ 65.467,82 eur na odvodoch dane z pridanej hodnoty.

Grafické znázornenie

 vývoja odvodov dane z pridanej hodnoty
(údaje za jednotlivé roky sú uvedené v eurách) 
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     b/  19.339,06 eur na dani zo závislej činnosti .

Grafické znázornenie
 vývoja odvodov dane zo závislej činnosti  

(údaje za jednotlivé roky sú uvedené v eurách) 
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     c/  87.872,07 eur ako odvody do sociálnej a zdravotných poisťovní.
      Grafické znázornenie

vývoja  odvodov do sociálnej a zdravotných poisťovní
(údaje za jednotlivé roky sú uvedené v eurách) 
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d/  na základe výsledkov daňového priznania k dani z príjmov právnických osôb nám za
      rok 2017 vznikla povinnosť uhradiť sumu 2.880 eur, ktorú sme splnili.

     Na  poplatkoch  Mestu  Senica (za  vývoz  a  likvidáciu  TKO,  znečisťovanie ovzdušia  

     malými  zdrojmi  znečistenia)  sme  v priebehu roka 2017 uhradili sumu 5.662 €. Aj v
     rokoch predchádzajúcich bola táto suma obdobná, rovnako stabilizovaná je aj platba  
     dane z nehnuteľnosti, v roku 2017 sme ju uhrádzali v sume 1.487 €.
              Spoločnosť má splnené  –  a  priebežne  počas roka 2018 (ku 30.04.) si dochvíľne 

    plní všetky  z vyššie uvedených titulov vznikajúce záväzky (objemovo aj termínovo). 

6/  v oblasti osobných nákladov  registrujeme v porovnaní  s  predchádzajúcim  obdobím 

     mierny  nárast  nákladov  (o 1,9 %),  dôvodom  bola   úprava   mzdových  podmienok  
     zamestnancov v súvislosti s legislatívnymi opatreniami vlády SR.  
     V súčasnosti naša spoločnosť zabezpečuje  svoje podnikateľské aktivity so šestnástimi
     stálymi  zamestnancami v riadnom  pracovnom  pomere, z  ktorých jedenásť má plný 
     úväzok a piati skrátený. 
     Nárazové, nepravidelné, resp.  krátkodobé  a  špecifické   úlohy  zabezpečujeme s po–

     mocou štyroch osôb zamestnaných na dohodu o vykonaní  práce a s  ôsmimi osobami  

     na dohodu o výkone pracovnej činnosti.
7/  odpisy hmotného investičného majetku 

     Výška  objemu   účtovných  odpisov  ovplyvňuje  hospodárske  výsledky  MPS  veľmi 

     výrazne  –  jej podiel  na  prevádzkových  nákladoch (bez vplyvu predaja majetku  na 

     Vajanského ulici a daňovej licencie)  bol  v roku 2016 takmer 17,50 %, v hodnotenom 

     roku tento podiel poklesol  na 13,18 %.
     Podstatnú  časť  ich  objemu  tvoria odpisy  majetku  lokalizovaného v  PZ Kaplinské 
     pole, časť z majetku vybudovaného v intraviláne mesta

     Aktuálny pokles celkového objemu odpisov  bol zapríčinený odpredajom administra–

     tívneho areálu na Vajanského ulici v závere roka 2016. 

8/  nákladové úroky – zaznamenali počas roka  2017 pokles o takmer 9%
     V roku  2017  sme  splácali  úroky  z  kontokorentného  úveru  a  úveru,  ktorým  sme      

     financovali zakúpenie motorového vozidla ďalej  prenajímaného mestom pre potreby 
     Mestskej polície v Senici.
Podrobnejší prehľad vývoja najvýznamnejších  nákladových oblastí hospodárenia našej spoločnosti v porovnaní s rokom 2016 udáva  tabuľka na nasledujúcej strane.      

	   Nákladová položka
	2016

(v €)
	2017

(v €)
	Index rastu

2017/2016
	Rozdiel 2017 a 2016

	 Spotreba materiálu
	22.635
	23.779
	1,051
	+1.144

	  v tom: pohonné hmoty, ND na auta, oleje, mazadlá
	2.126
	2.035
	0,957
	– 91

	             materiál na údržbu zariadení, stavebný materiál
	7.363
	7.321
	0,994
	– 42

	             čistiace, hygienické, dezinfekčných prostriedky
	960
	1.239
	1,291
	+ 279

	             drobný hmotný majetok, osobné ochranné PP
	1.444
	3.517
	2,436
	+ 2.073

	             kancelárske potreby, odborná literatúra a tlač 
	4.323
	3.409
	0,789
	– 914

	             starostlivosť o detské ihriská
	3.869
	2.463
	0,637
	– 1.406

	             materiál použitý na stredisku správy bytov
	2.475
	3.105
	1,255
	+ 630

	 Spotreba energií
	179.863
	176.551
	0,982
	– 3.312

	 v tom:    elektrická energia
	42.111
	44.024
	1,045
	+ 1.913

	               plyn
	56.793
	51.652
	0,909
	– 5.141

	               voda
	24.121
	24.836
	1,030
	+ 715

	               teplo
	56.838
	56.040
	0,986
	– 798

	 Náklady na nákup tovaru (plyn v PB fľašiach)
	1.491
	1532
	1,027
	+ 41

	 Opravy budov, stavieb, ostatných zariadení 
	52.621
	95.196
	1,809
	+ 42.575

	 Reprezentačné
	1.520
	1.431
	0,941
	– 89

	 Ostatné služby
	72.561
	87.114
	1,201
	+ 14.553

	  v  tom:   BOZP,PO, programové vybavenie
	6.747
	8.007
	1,187
	+ 1.260

	                stavebné úpravy , montážne práce  
	906
	6.410
	7,075
	+ 5.504

	                upratovanie nebytových priestorov
	7.825
	7.831
	1,001
	+ 6

	                ostatné služby priamo spojené s prevádzkou areálov
	16.205
	23.772
	1,467
	+7.567

	                služby priamo spojené so správou ihrísk
	1.446
	3.621
	2,504
	+2.175

	                odborné prehliadky, revízie, znalecké posudky
	3.232
	2.680
	0,829
	– 552

	                nájomné 
	15.372
	20.343
	1,323
	+ 4.971

	                reklama, propagácia, inzercia, provízie
	11.117
	6.887
	0,620
	– 4.230

	                telekomunikačné a poštovné služby
	3.811
	3.359
	0,881
	– 452

	                ekonomické, účtovné, poradenské služby, školenia
	 769
	1.639
	2,131
	+ 870

	                likvidácia nebezpečného odpadu
	2.923
	0
	–
	–2.923

	 Osobné náklady
	249.887
	254.645
	1,019
	+ 4.758

	  v  tom:   mzdové
	181.030
	183.483
	1,014
	+2.453

	                sociálne poistenie + ostatné sociálne náklady
	68.857
	71.162
	1,033
	+ 2 305

	 Dane a  poplatky 
	8.959
	8.682
	0,969
	– 277

	 v tom: daň  z motor. vozidiel, daň z nehnuteľností, pes
	2.708
	2.653
	0,980
	– 55

	            poplatky v prospech MÚ Senica (TKO, ovzdušie) 
	6.251
	5.662
	0,906
	– 589

	 Zostatková cena predaného HIM
	1.095.182
	0
	–
	– 1.095.182

	 Dary
	3.342
	428
	0,128
	– 2.914

	 Zmluvné a ostatné pokuty a penále
	174
	79
	0,454
	– 95

	 Ostatné finančné náklady 
	
	
	
	

	  poistné, kompletne 
	6.586
	6.382
	0,969
	– 204

	  ročné zúčtovanie DPH (DPH z prepočtu)
	1.229
	1.626
	1,323
	+ 397

	  koncesionársky poplatok
	223
	0
	–
	– 223

	  tvorba opravných položiek k pohľadávkam
	–310
	0
	–
	– 310

	 Odpisy hmotného investičného majetku
	127.800
	101.095
	0,791
	– 26.705

	 Finančné náklady – úroky nákladové 
	4.502
	4.108
	0,912
	– 394

	 Finančné náklady – poplatky
	1.237
	1.378
	1,114
	+ 141

	 Finančné náklady – daňová licencia 
	2.880
	2.880
	1,000
	0

	 N á k l a d y  spolu 
	1.832.385

(737.203)
	766.764
	1,040
	+ 29.561


Komentár k vybraným výnosovým ukazovateľom hospodárenia:

Celkový dosiahnutý objem výnosov v r. 2017 zaznamenal hodnotu 573.049 eur, z čoho 6.000 eur tvorili príjmy z predaja majetku, zvyšok tvoria tržby a príjmy z vlastných podnikateľských aktivít MPS.

Medziročné porovnávanie je trocha klamlivé – rok 2016 výrazne ovplyvnili dopady predaja administratívneho areálu na Vajanského ulici.

Po očistení príjmov z predaja tohto majetku sme v roku 2017 výnosy vyššie o 15.698 eur v porovnaní s rokom 2016 (vrátane tržieb z predaja jedného vozidla)

Tieto príjmy už boli bez tržieb z prenájmu nebytových priestorov v areáli tzv. bývalej starej polikliniky v centre mesta,  kde nám zmluvy skončili v priebehu roka 2015  a pre vlastníkov tohto areálu už vykonávame iba výkon vybraných služieb, za zmluvne dohodnutú odplatu.    

            Pri  podrobnejšej  analýze  výnosových  ukazovateľov  hospodárenia  za rok 2017 
(porovnávajúc ich s výsledkami roku 2016) sa najvýraznejšie na celkovom hospodárskom výsledku MPS prejavili nasledovné skutočnosti: 

· z pohľadu objemu nárastu tržieb – jednoznačne hospodárenie v areáli Haly Kolónia. Dôvodom tejto skutočnosti (medziročný nárast tržieb o 12 tisíc eur)  je jednoznačne zvýšenie úrovne štandardu  areálu (hlavne budovy) ako dôsledok investícií namierených do jej vybavenia
· nárast tržieb zo správy bytového fondu Mesta Senica a služieb poskytovaných stredisku správy bytov
· stabilizácia objemu  tržieb z prevádzky kanalizačnej sústavy v PZ Kaplinské pole
· ukončenie prevádzkovania administratívnej budovy na Hurbanovej ulici so súpisným číslom 528 (bývalé sídlo redakcie Záhorák) a z toho vyplývajúci výpadok objemu tržieb 
· udržanie stabilnej úrovne z prenájmu nebytových priestorov v administatívnej budove na Hviezdoslavovej ulici (sídlo spoločnosti MPS), budovy reštauračného zariadenia Malina, ale aj z areálu bývalých kasárni a budovy múzea Ladislava Novomeského
· stabilizovaný stav tržieb zo zmluvných vzťahom s Mestom Senica, predovšetkým v oblasti prenájmu technologických zariadení v PZ Kaplinské Pole, zariadení slúžiacich občanom mesta v intraviláne mesta, ale aj z prenájmu motorových vozidiel a zo zmluvy o starostlivosti za zverené detské ihriská  

 Podrobnejší prehľad  jednotlivých  výnosových oblastí hospodárenia,  aj s porovnaním
 na výsledky z roku 2016 udáva nasledujúca tabuľka.

	        Výnosová položka
	2016

 (v €)
	2017

 (v €)
	Index rastu

2017/2016
	Rozdiel

2017–2016

	
	
	
	
	

	 Tržby za  prenájom nebytových  

 priestorov a s tým súvisiace refakturácie služieb, prenájom parkovísk,  hnuteľného majetku a tržby za ostatné služby v zmysle uzavretých zmlúv 
	643.307
	653.859
	1,016
	+ 10.552

	  v tom: 
	
	
	
	

	             nájomné zmluvné (nebytové priestory)  

             z toho: 

             Hviezdoslavova 477 

             Gastrocentrum

             Malina

             AK Vajanského s.č. 17 (OÚ a ÚPSVaR Senica)

             Železničná ulica (areál bývalých kasárni)

             Hurbanova 528 (napríklad sídlo redakcie Záhorák)

             Centrum voľného času (múzeum L.Novomeského)

             Hurbanova 542 (Hala Kolónia)
	156.636

26.531

153

5.400

51.701

6.236

12.206

12.434

41.975
	160.782

27.381

153

5.500

52.886

6.201

1.761

12.400

54.000
	1,026

1,032

1,000

1,019

1,023

0,994

0,144

0,997

1,286


	+ 4.146

+ 850

0

+ 100

+ 1.185

– 35

– 10.445

– 34

+ 12.025



	             nájomné zmluvné (parkoviská)  
	11.366
	11.061
	0,973
	– 305

	             nájomné nezmluvné (jednorázové prenájmy ,VZ)
	788
	649
	0,824
	– 139

	             príjmy z prenájmu trhovísk 
	3.332
	3.077
	0,923
	– 255

	             príjmy z prenájmu hnuteľných vecí – automobilov 
	10.280
	9.833
	0,957
	– 477

	             príjmy z prenájmu investícií  Mestu Senica
	92.400
	92.400
	1,000
	0

	             príjmy z prevádzkovania detských ihrísk
	6.000
	6.000
	1,000
	0

	             služby –  refakturácia dodávok energií, kúrenia, TKO
	165.404
	158.450
	0,958
	– 6.954

	             Tržby za služby informátora v areáli Vajanského 17
	11.017
	12.497
	1,134
	+ 1.480

	             Tržby z ref. služieb–správa areálu Štefánikova 699,700
	9.487
	9.687
	1,021
	+ 200

	             Tržby z prevádzky kanalizačnej sústavy v PZ KP 
	64.182
	64.946
	1,012
	+ 764

	             Tržby z predaja služieb správe bytového fondu (716)
	100.713
	108.369
	1,076
	+ 7.656

	             Tržby z predaja služieb správe bytového fondu  (900)
	11.701
	16.275
	1,391
	+ 4.574

	 Tržby z predaja tovaru (plyn v PB fľašiach) 
	2.336
	2.513
	1,076
	+ 177

	 Tržby z predaja dlhodobého HIM
	1.161.800
	6.000
	0,005
	– 1.155.800

	 Prijaté úroky z omeškania
	353
	0
	0
	–353

	 Ostatné prevádzkové výnosy
	11.356
	10.677
	0,940
	– 679

	  v tom:     služby spojené s prenájmami
	
	
	
	

	              * upratovanie  nebytových priestorov
	6.826
	 7.410
	1,086
	+ 584

	              * refakturácia telefónnej linky
	470
	 466
	0,991
	– 4

	              * refakturácia poistného
	1.008
	813
	0,807
	– 195

	              * prijaté náhrady škôd  na vozidlách 
	2.877
	1.640
	0,570
	– 1.237

	
	
	
	
	

	 V ý n o s y   celkom
	1.819.151

(657.351)
	673.049
	1,024
	+ 15.698

(bez Vaj.17)


Zámery spoločnosti na rok 2018
            Na rok 2018 MPS (zatiaľ) neplánuje žiadnu veľkú investičnú akciu, po realizácií tých z roka 2017 (výmeny okien a dverí na dvoch budovách a rekonštrukcia centrálneho vchodu do areálu bývalých senických kasárni) mienime v tomto roku zamerať svoju pozornosť v prvom rade na ďalšie zvyšovanie úrovne komfortu nebytových priestorov užívaných našimi klientmi. Tieto aktivity budú spojené s investovaním finančných prostriedkov iba z vlastných príjmov, bez prijatia úveru.
             Situácia sa však môže zmeniť a to v prípade, ak štát prevedie na Mesto Senica nevyužívanú budovu na Továrenskej ulici. Podľa predbežných rokovaní s vedením mesta, by túto budovu dostal do starostlivosti MPS. Spôsob za akých podmienok sa ešte neriešil, návrhov a možností je viacero. Aj mesto a v prípade vyzvania aj MPS sa nimi budú zaoberať až nastane reálny stav. 

            Zatiaľ realizujeme a pripravujeme jednotlivé kroky predovšetkým v areáli na Vajanského ulici, v priestoroch sídla spoločnosti na Hviezdoslavovej a pokračovať chceme aj v budove (a okolitom areáli) Haly Kolónia.

            V areáli Haly Kolónia po výmene okien a dverí, predpokladáme realizáciu ďalších opatrení vo  vnútri  budovy – maľovanie  chodieb, výmenu vnútorných dverí na poschodí budovy, kompletnú výmenu svetiel v spoločných priestoroch.

Vonkajší areál premeníme na parkovisko pre našich klientov, a to pred budovou aj vo dvore.

Významne  skultúrnime  zadnú  časť  dvora – výstavbou  nového  stojiska  pre  kontajnery, vonkajšou úpravou povrchu, prekládkou lampy verejného osvetlenia.

Aktuálne  čakáme  na  stanovisko  servisnej  organizácie,  je  predpoklad, že budeme musieť pristúpiť ku GO  výťahov v budove.

Pre rok 2019 pripravujeme projekt opravy strechy budovy. 

            V priebehu r. 2017 sa  nám  nepodarilo  realizovať výmenu centrálnych regulačných ventilov rozvodu tepla (v sume cca 5.000 eur) ani zamýšľanú opravu časti strechy v administratívnom komplexe na Vajanského ulici.

Sústredili sme sa na renováciu kancelárskych priestorov (predovšetkým pre zamestnancov ÚPSVaR) a tento fakt bol prijatý veľmi pozitívne.

Preto aj v  tomto  roku  budeme pokračovať v   postupnej   rekonštrukcií    vnútorných   priestorov užívaných pracovníkmi  oboch  tu sídliacich štátnych  inštitúcií, spočívajúcich predovšetkým vo výmene podláh, dverí a maľovaní jednotlivých kancelárií.
Prioritou však bude rekonštrukcia plošiny pre imobilné osoby a (pravdepodobne) výmena hlavných vstupných dverí do budovy. 

Mesto Senica nám predložené plány odobrilo, navyše sme boli poverení predložiť vedeniu mesta  koncept  rekonštrukcie existujúcich sociálnych  zariadení  (WC) v oboch budovách.

             Významnú  rekonštrukciu  si  vyžaduje  veľká zasadačka, čakáme momentálne ako sa vyvinú rozhovory o jej ďalšej existencií medzi  mestom a ministerstvom vnútra, okamžité náklady si však vyžaduje (aspoň čiastočné) riešenie havarijného stavu strechy.

             Budova sídla MPS na Hviezdoslavovej ulici (bývala stará elektráreň, postavená v r.1938) si vyžiadala v minulom roku  výraznú investíciu – výmenu pôvodných dverí a okien na budove.

Túto  akciu  sme  úspešne  zrealizovali,  vrátane  výmeny  časti strešných dažďových zvodov a časti fasády z čelnej strany budovy. 
Zachovali sme pri tom jej vonkajší vzhľad (projektoval ju D.S.Jurkovič). 
Budova  sama  o  sebe  nie  je  pamiatkovo  sledovaný  objekt  (postavená  bola  v  rámci tzv. hromadného  projektu architekta), fasádu tvorenú charakteristickými červenými tehlami a kabrincami sme však zachovali, tvar okien do Hviezdoslavovej ulice taktiež.

V ďalších rokoch plánujeme  „ oživiť “ fasádu  budovy – pôvodné červené tehly, budeme hľadať možnosti a spôsob ako to dosiahnuť.

Budova je  pre Senicu  charakteristická, aktuálne je plne obsadená, ale chceme aby bola funkčná v maximálne možnej pôvodnej podobe. 
           Zrušili sme pôvodný úmysel vybudovať nový, samostatný prívod vody do areálu, ako nutnosť sa však javí oprava prístupovej komunikácie do dvora. 

           Pred začiatkom sezóny na trhovisku sme vymenili striešky na desiatich predajných stoloch a doplnili ich o dažďové zvody. 
           Po  rokovaní  s  pracovníkmi  zodpovednými  na MÚ v Senici za správu bytového fondu, sme si  pre  rok  2018  spoločne vyčlenili  priority.  Momentálna  situácia  je však taká, že všetko čo sa týka  tohto strediska bude výrazne ovplyvnené nákladmi na  opravu časti  strechy z OD s.č.2872 na  ulici  Sv. Cyrila  a  Metóda,  spoluúčasti  mesta  ako  vlastníka  na  riešení  havarijného stavu a opatrení, ktoré môžu vyplynúť zo záverov odborného stanoviska Cechu strechárov voči ďalším dvom obdobným strechám. 

           Mesto Senica uznesením MZ č.24/2010/F (aktualizovaným v r.2015) umožnilo MPS budovať v ním vybraných lokalitách parkovacie priestory, ktoré sú následne dlhodobo (až na 15 rokov) prenajímané (predovšetkým) občanom  mesta, sčasti firmám. 
Momentálne o výstavbu takto deklarovaných parkovísk na MÚ v Senici nie je záujem, no MPS veľmi vážne  posudzuje možnosť  vybudovať parkovacie priestory pri budove vo vlastníctve akciovej spoločnosti Stoma Senica – bývalé reštauračné stredisko Malina na Štefánikovej ulici.
           MPS  predpokladá,  že  v  priebehu   roka  2018  mesto  Senica  pristúpi  k  výstavbe  ďalších detských ihrísk. Dôvodom je aj skutočnosť, počas roka 2017 boli zlikvidované zariadenia z 12–tich detských ihrísk, ktoré boli uznané ako zdraviu nebezpečné, s vysokým predpokladom vzniku úrazu hrajúcich sa detí. Je  predpoklad,  že sa  budú nahrádzať novými zariadeniami a  novými hernými komponentmi – a pri tejto aktivite ponúkneme svoju súčinnosť, organizačné a odborné schopnosti.
            V posledných dvoch rokoch sme sa intenzívne podieľali na opravách cestných komunikácií v areáli bývalých kasárni na Železničnej ulici.
Ukázalo sa že je obojstranne veľmi výhodne na týchto investíciách participovať.

MPS ponúkol MÚ maximálnu súčinnosť aj v tomto roku, veríme v priaznivú odozvu. Ak dôjde k dohode, po opravách centrálneho vchodu pripravíme projekt opravy aspoň časti zo systému vnútorných komunikácií.

Trocha sme boli (MPS) zaskočení v priebehu minulého roka, kedy nám mesto pôvodnú zmluvu zmenilo z doby trvania na určitý dátum na zmluvu na dobu neurčitú. Brzdí nás to v možnosti plánovania aj dlhodobejšieho investičného projektu, a to je možno na škodu vecí, v tomto areáli určite.   

           Koncom roka 2018 nám končí podnájomná zmluva s Centrom voľného času v Senici, ktorej predmetom je užívanie budovy Múzea Ladislava Novomeského.

MPS akceptuje túto skutočnosť a s ohľadom na to korigujeme pre rok 2018 pôvodný projekt opravy strechy tejto budovy, aj niektoré ďalšie menej finančne náročné investície.
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				Ak chcete zmeniť rozsah údajov grafu, presuňte pravý dolný roh rozsahu.






_1587200872.xls
Graf1

		2013		2013		2013

		2014		2014		2014

		2015		2015		2015

		2016		2016		2016

		2017		2017		2017



Rad 1

Rad 2

Rad 3

12.391

12.791

15.341

17.296

19.339



Hárok1

				Rad 1		Rad 2		Rad 3

		2013		12.391

		2014		12.791

		2015		15.341

		2016		17.296

		2017		19.339

				Ak chcete zmeniť rozsah údajov grafu, presuňte pravý dolný roh rozsahu.
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				Ak chcete zmeniť rozsah údajov grafu, presuňte pravý dolný roh rozsahu.
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