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Mestskému zastupitel’stvu v Senici

Sprava
o vysledkoch hospodarenia
Mestského podniku sluzieb spol. s r.o. Senica v roku 2019
a zamery spolocnosti na rok 2020

Sprava o vysledkoch hospodarenia Mestského podniku sluzieb spol. s r.o.
Senica v roku 2019 azamery spolocnosti na rok 2020 (d’alej len sprava) bola dia
16.06.2020 prerokovana dozornou radou spolocnosti Mestsky podnik sluZieb spol. s r.o.
Senica a Valnym zhromaZdenim

Dozorna rada Mestského podniku sluzieb spol. s r.o. Senica zobrala predlo-
Zenu spravu na vedomie, podobne ako navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku.
Zarovein odporudila Valnému zhromazdeniu predkladanu spravu schvalit’.

Tieto rozhodnutia prijala na rokovani dia 16.06.2020.

Valné zhromazdenie obchodnej spolo¢nosti Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o.
konané dia 16.06.2020 schvalilo ro¢nu uctovnu zavierku spolo¢nosti, navrh na rozdele-
nie hospodarskeho vysledku a vyroc¢nu spravu. Zaroven rozhodlo o predloZeni tejto ver-
zie a rokovanie Mestského zastupitel’stva v Senici.

Spravu vypracoval a predklada: Ing. Jan Bachura, konatel’ spolo¢nosti

V Senici, diia 17.06.2020



Mestsky podnik sluZieb spol. s r.o., Senica (d’alej len MPS), je obchodna spolo¢-
nost’ zaloZzena spolo¢nikom — Mestom Senica, formou Zakladatel’skej listiny zo dia
13.10.1992 (pod znackou: N 723/92 NZ 708/92).

V registri firiem Slovenskej republiky je registrovana od 12.11.1992 — Obchodny
register Okresného sidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 143/T.

Od zrodu spolocnosti je jedinym spoloénikom Mesto Senica, ktoré priebezne vlo-
Zilo do jej zakladného imania vklady v celkovej hodnote 4.460.834,00 eur.
Tato hodnota pocas roka 2019, ani v doterajSom priebehu roka 2020 nedoznala zmeny.

MPS vykonava svoje hospodarske aktivity v sulade s predmetom ¢innosti, dekla-
rovanym v jej zakladnych pravnych a ekonomickych dokumentoch.

NajvyS§im organom spolocnosti je Valné zhromaZdenie (d’alej len VZ), ktoré sa
v priebehu roka 2019 konalo jedenkrat, 5. juna (aj za ucasti ¢lenov dozornej rady) a ako
hlavné body prerokovalo a schvalilo vyro¢nu spravu a roénu uzavierku spolo¢nosti za
rok 2018, navrh vedenia spolocnosti na rozdelenie hospodarskeho vysledku a spravu
o ¢innosti dozornej rady za rok 2018.

Statutarnym organom spolo¢nosti je konatel’, osoba opravnens konat’ v jej mene
v rozsahu stanovenom zakladatel’skou listinou spolo¢nosti a v sulade s legislativnymi
opatreniami aktualne platnymi v Slovenskej republike.

V sucasnom obdobi je konatel’om Ing. Jan Bachura, ktory zaroven vykonava aj
funkciu riaditel’a podniku.

Kontrolnym organom je dozorna rada, deklarovana v zakladatel’skej listine spo-
lo€nosti od roku 2005. Je Sest’Clenna, zloZena z poslancov Mestského zastupitel’stva
v Senici a menovana valnym zhromaZdenim na zdklade uznesenia o ich zvoleni mest-
skym zastupitel’stvom.

V priebehu roka 2019 sa dozorna rada menila, v prvom $tvrt’roku, po zmene
poslaneckého zboru Mestského zastupitel’stva v Senici, na ziaklade vysledkov komunal-
nych volieb z jesene 2018.

Na zaklade rozhodnutia jediného spolo¢nika obchodnej spolocnosti Mestsky podnik
sluZieb spol. s r.o., Senica zo diia 23.02.2019 boli z pozicii ¢lenov dozornej rady odvolani
Mgr. Peter Pastucha, Mgr. Filip Lackovi¢, Ing. Peter Svec, Ing. Stanislava HalaSova,
Mgr. Vladimir Véelka a Ing. Alena Kovacicova.
Nasledne boli do pozicie novych ¢lenov Dozornej rady pri Mestskom podniku sluzieb
spol. s r.o. Senica menovani: Mgr. Peter Pastucha, Mgr. Filip Lackovi¢, Ing. Cubica Vy-
letelova, Mgr. Filip Planka, Mgr. Vladimir V¢elka a p. Cubomir Mica.
Driom vzniku ich funkcie je 23.02.2019.
VysSie uvedené skutocnosti boli nasledne riadne zaregistrované v Obchodnom registri
Okresného sudu Trnava.

Zakladom hospodarskych aktivit MPS je sprava a starostlivost’ o zvereny maje-
tok, udrZiavanie a zvySovanie urovne jeho hodnoty, prenijom vlastnych aj zverenych
nebytovych a bytovych priestorov v meste Senica.

Znacny objem z nich pre MPS predstavuje zmluvne dohodnuty prendjom ¢i
sprava nehnutel'ného majetku Mesta Senica.



V case tvorby tejto vyrocnej spravy (maj 2020) ma MPS v ndjme s pravom
d’alSieho prenajmu tretim osobam alebo vo vlastnej sprave tento nehnute’ny majetok
mesta — nebytové priestory (budovy a stavby), pozemky a bytové priestory:

e administrativny komplex na Hurbanovej ulici s.¢.542 a savisiace pozem-
ky (od roku 2011). Jedna sa o v Senici znamu tzv. ,, Halu Kolonia “ (d’alej len
Hala Koldnia).

Zmluva je platna do 30.06.2026.

e budovu (sklad) na Hurbanovej ulici — v areali byvalej stanice Okresného
poziarneho zboru v Senici, zmluva je uzatvorena na dobu neurcita.

e administrativny komplex na Vajanského ulici, sibor stavieb a pozemkov,
areal v ktorom sidlia a svoje aktivity vykonavaji dva kPucové organy Statnej
spravy pre Senicu — Okresny tirad a Urad prace, socialnych veci a rodiny.
Zmluva je uzatvorena na dobu urcita, do 31.12.2021.

e Cast’ arealu byvalych kasarni na Zelezni¢nej ulici, ktora je ete vo vlast-
nictve mesta, pricom MPS tento areal spravuje uz od roku 2004.
Podstatnou aktivitou z tejto zmluvy vyplyvajucou je starostlivost’ a prevadzko—
vanie systému primarnych rozvodov pitnej vody, kanalizacie a dopravnych ko-
munikacii v ramci arealu.
Menej vyznamnou sucast’ou zmluvy je opravnenie na d’alSi preniajom posled-
nej budovy vo vlastnictve mesta, v ktorej sidli neziskova organizacia prevadzku-
juca ttulok psov.
Aktuilne platna zmluva o najme je uzatvorena na dobu neurcitu.

e komplex bytov — celkom 553 obytnych a neobytnych jednotiek (z toho 549 by-
tov) — 4 obytné domy (d’alej len OD) na ulici Sv. Cyrila a Metoda, jeden na ulici
Sv. Gorazda, po dva na Hurbanovej a Stefanikovej ulici, po jednom na Sotinskej
ulici a na Kolénii. Dal§ie byty — je ich spolu 22, sii si¢ast'ou obytnych komplexov
inych spolocenstiev vlastnikov, kde je mesto v menSine — spravujeme aj tie,
v tizkej stucinnosti s majoritnymi vlastnikmi. Najviac takychto bytov (16) je v OD
na ulici Gen. L. Svobodu, v jednom si 3 byty a v d’alSich Styroch po jednom.
Okrem bytovych jednotieck nam v zmysle predmetnej zmluvy patri aj sprava
suvisiacich nebytovych priestorov (garaze, byvalé kotolne ¢i nocl’aharei), celkovo
to v roku 2019 boli 4 objekty.

MPS vyvija maximdlnu snahu, aby jeho aktivity v oblasti spravy, udrZiavania
technicky sposobilého stavu a rozvoja spravovanych nehnutel’nosti vo vlastnictve mesta
smerovali vZdy ku permanentnému zvySovaniu ich hodnoty.

Z uvedeného titulu je znacna ¢ast’ prijatych financnych prostriedkov plynucich z
d’alSieho podnajmu tretim osobam spiitne vkladana do udrziavania ich technického sta-
vu (opravy a udrzba), drobnych technologickych tiprav — hlavne vnutornej organizacie
budov a rozvodov energetickych médii (vratane kanaliza¢nych rozvodov) a do zvySova-
nia kvalitativnej urovne vnutorné¢ho vybavenia spravovanych a nasledne d’alej prenaji-
manych budov (hlavne) a arealov.



Konkrétne vysledky tejto snahy za hodnoteny rok (aj s porovnanim na vyvoj v obdobi
pred nim) st u jednotlivych objektov nasledovné:

Administrativny komplex na Hurbanovej ulici s.¢.542 (tzv. Hala Koldnia)

Hospodarske vysledky u tohto arealu (budova a suvisiaci dvor) hodnotime aj
v roku 2019 pozitivne, aj ked’ objem trZieb z prenajmu nebytovych priestorov tentoraz
medzirocne o nieco poklesol — financne o 2.466 €, percentualne o 4,23 bodu.

Jednoznacne kladne sa na ,, ratingu “ budovy stale prejavuje investicia z roku
2017, kedy sme pristupili k vymene starych, pévodnych okien a vstupnych dveri za nové,
moderné. Budova tak ziskala iny vzhPad, ale aj inu energeticka kvalitu a zaujimavost’
pre klientov.

MPS ma tento areal zvereny do svojej starostlivosti od augusta 2011.
Odvtedy, do decembra 2018 sme vo vlastnej rézii a vo vlastnom finan¢nom kryti do jej
d’alSieho rozvoja investovali finan¢né prostriedky v objeme 110.427 eur.

Kym v prvopociatkoch (roky 2011, 2012 a 2013) to bolo hlavne do zanedbaného
a zastaraného systému vyroby tepla a jeho rozvodu po budove, neskor pribudli opravy
a naklady do uz existujucich rozvodov pitnej vody, kanalizacie a elektriny, nasledne
v poslednych rokoch vyznamne narastaju polozky vkladané do zvySovania urovne kvali-
ty vnutorného vybavenia budovy — rekonStrukcie socidlnych zariadeni, vymeny inte-
riérovych dveri, vymeny dliZok, svietidiel, mal’ovania. V roku 2017 sa vymenili vSetky
povodné okna a dvere. VSetky investované finan¢né prostriedky sme zabezpecili z nasSich
vlastnych aktivit, bez finan¢nej spoluucasti vlastnika.

V minulom roku bola na udrZiavanie a rozvoj budovy vynaloZena suma

v celkovej hodnote 12.571,87.
V porovnani s niektorymi predchadzajicimi rokmi (najméi 2016 a 2017) je to vyrazne
nizsi objem, no tento fakt stvisi s tym, Ze prave v tychto dvoch rokoch MPS orientoval
svoje investicné aktivity predovSetkym do rozvoja tejto budovy. A tomu zodpovedali aj
preinvestované zdroje - v roku 2018 suma 25.412 eur a v roku 2017 az 48.791 eur.

V roku 2019 podobna investicia neprebehla, MPS sa zameriaval na realizaciu
drobnych uprav interiéru budovy inStalaciou novych, modernych svietidiel, obnovou
mal’oviek stien, opravami ¢i vymenou dveri, opravami a vymenami okennych Zaluzii,
vymenou existujicich podlih, a odstrafiovanie zdvad a poruch vyskytujucich sa pri jej
prevadzke. Len na opravy porich na rozvodoch elektriny, vody, tepla a kanalizacie vy-
naloZené naklady dosiahli sumu 5.299,09 €.

V priebehu roka 2019 sme uhradili v spojitosti s prevadzkou tejto budovy su-
mu 15.406,47 € (takmer identicky ako v roku minulom) za spotrebovanu elektrinu, vodu
a zemny plyn na vykurovanie, zna¢na cast’ tychto nakladov sa nam vratila spatnou re-
fakturaciou klientom.



Administrativnhy komplex na Vajanského ulici,

MPS spravuje tento majetok od roku 2004, od roku 2017 na ziaklade novej zmluvy, no-
vého pravneho vzt'ahu, ktory sa nasledne premietol aj do novych zmluvnych vzt'ahov
s obomi tu sidliacimi Statnymi inStiticiami, ktorych platnost’ skon¢i v roku 2021.

V minulom roku doslo k jednej podstatnej majetkovej zmene, vlastnikom casti arealu —
velkej zasadacky, sa stal Stat.

MPS na zaklade zmluvy zabezpecuje vykurovanie tejto a dodavky elektriny aj do tejto
casti arealu.

V minulom roku sme priamo do rozvoja a udrZiavania tohto administrativneho
arealu, do jeho oprav a udrzby vlozili financie v celkom objeme 33.717,46 €, ¢o predsta-
vuje oproti skuto¢nosti spred roka (29.014 eur) narast cca o 16 %.

Priamo do budov arealu sme v roku 2018 spéitne investovali 47,39 % z objemu prijatych
trZieb za prendjom tohto strediska, medziro¢ne tento pomer stipol aZ na 65,71 %.

V roku 2018 sa viacej financii vlozilo do budovy sidla Okresného uradu, v roku minu-
lom to bolo zasa do objektu sidla UPSVaR.

Len komplexna rekonStrukcie chodieb tejto budovy stala 12.180,10 €.

V ramci nej bola kompletne vymenena podlahova dlazba, vymalovali sa vSetky steny a
stropy, nastriekali radiatory, zarubne dveri a odstranili sa pozostatky nefunkénych roz-
vodov elektriky a elektrickych zariadeni.

Do zvySenia kvality Girovne vniitorného vybavenia oboch centralnych budov sme instala-
ciou novych svietidiel, opravy a rekonStrukcie rozvodov elektriny, malovania, vymeny
podlah, rekonStrukcie dveri, zarubni, nastreku radiatorov investovali prostriedky
v celkovej sume 2.053,26, d’alSie prostriedky smerovali do zabezpecenia bezporuchovej
prevadzky arealu — oprav rozvodov inzinierskych sieti, striech a streSnych rin
a dazd’ovych zvodov, odstraniovania vzniknutych poruch a havarii, a to v celkovej hod-
note 6.190,05 €.

Okrem toho sme zabezpecili vykon vSetkych legislativou vyZadovanych revizii a kontrol
vyhradenych technickych zariadeni, deratizaciu, Cistenie a udrziavanie vniitorného dvo-
ra a ostatné sluzby vyplyvajice nam z predmetného zmluvného vzt’ahu (napriklad pois-
tenie) — suma vynaloZena na ich zabezpecenie dosiahla v roku 2019 hodnotu 2.666,61 €.
Medziro¢ne vzrastla o 80%, no hlavny podiel na tomto fakte mala realizicie pravidelnej
(kazdych 5 rokov) revizie a kontroly vSetkych rozvodov elektriny.

Z. dlhodobého hladiska je pre nasu spolocnost’ stratova prevadzka byvalych ka-
sarni na Zelezni¢nej ulici.

Primarny dévod spociva v skutocnosti, Ze objem inkasovaného niajomného nepokryva
naklady — vyplyvajice predovsetkym zo spravy arealovych cestnych komunikacii a roz-
vodov pitnej vody a kanalizacie.

Tuto nezrovnalost’, po konzultacii a odstihlaseni s vedenim mesta, vykryvame zo svojich
d’alSich ekonomickych aktivit.

V priebehu roka 2019 sme do oprav, udrziavania funkénosti a idrzby rozvodov
pitnej vody a primarnej kanalizacie a vnitro arealového systému dopravnych komuni-
kacii vlozili 2.974,55 €.

V minulom roku sme cesty nerekonstruovali, iba opravovali.
Okrem toho sme zabezpecili ich pravidelni zimnu udrzbu a deratizaciu arealu, predo-
vSetkym okolia utulku psov a kanaliza¢ného systému.



Sprava bytového fondu Mesta Senica (v povereni MPS od 01.01.2013)

MPS aktualne spravuje pre Mesto Senica 549 bytov, z ktorych je 267 jednoizbo-
vych a 270 dvojizbovych. Tieto su v jednoznac¢nej vicSine, trojizbovych bytov spravuje-
me dvanast’.

Z jedenastich obytnych domov (d’alej iba OD) vo vlastnictve Mesta Senica a sprave
MPS, ma pat’ z nich energeticky certifikat budovy — tri typu C (jeden OD na ul. Sv. Go-
razda a dva OD na ulici Sv. Cyrila Metoda, stupisné ¢isla 2872 a 2873) a dva typu B (OD
na ulici sv. Cyrila a Metoda, stupisné Cisla 2870 a 2871), ostatnych Sest’ energeticky certi-
fikat nema a nie su ani zateplené.

Energeticky certifikovanych je aktualne 236 bytovych jednotiek (44,78 %) necertifiko-
vanych — 291 bytovych jednotiek (55,22 %).

V priebehu roka 2019 sme wuzatvorili s ndjomnikmi 345 najomnych zmluav
a dodatkov k nim (v r.2018 ich bolo 319, predtym 451 a 352), celkovy predpis najomné-
ho predstavoval sumu 626.407,86 € (v predchadzajicich rokoch 624.786 €, 620.444 € a
621.934 €) a v spojitosti s fakturaciou zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
bytov predstavovala celkova fakturacia sumu 1.096.975 eur (za 2018, suma 1.092.309 €).

Zial, aj ked’ vi&sina najomnikov dodrZiava zmluvne deklarované podmienky na-

jomného vzt'ahu, existuju uzivatelia bytov, ktori si svoje povinnosti neplnia. V tom lep-
Som pripade neplnia — dochvil’ne, no su aj taki, ktori si ich neplnia v oblasti vyrovnava-
nia thrad za uzivanie bytu celkovo.
V priebehu roka 2019 sme z titulu neplnenia si povinnosti zo strany uZivatelov mest-
skych bytov zaslali 654 upomienok (v rokoch predchadzajucich 392, 335 a 312), na nas
podnet boli siidmi vydané 3 exekuéné prikazy (v predchadzajucich troch rokoch 8,5 a 9)
ale pozitivom je, Ze sme nemuseli sme vykonat’ Ziadnu deloZaciu z bytu (oproti osemnas-
tim za posledné tri roky)

Podrobnu charakteristiku bytového fondu Mesta Senica, spravovan¢ho Mestskym
podnikom sluZieb spol. s r.o. Senica v priebehu roka 2019, udava tabul’ka na nasleduju-
cej strane tejto spravy.

Pri vykone spravy bytového fondu pocas roka 2019 bolo zo strany MPS do oprav, udrz-
by a rekonstrukcie vnutornych zariadeni sucasti obytnych domov investovanych
54.193,68 € (pred rokom suma 57.582 €).

Vratane roka 2018 sme uz celkovo do bytového fondu mesta, ktory mame v mandatnej
starostlivosti, vloZili od roku 2013 z vysSie uvedeného titulu financie v sume 582.262 €.

Pouzitie tychto finanénych prostriedkov je vidy konzultované s poverenym zastupcom
Mestského iradu v Senici, nakol’ko ide o financie mimo Standardného rozpoctu mesta
Senica i MPS, ich tvorba ako aj pouZitie na icely rekonStrukcie a udrziavania obytnych
priestorov je Specificka a samostatne iCtovne registrovana.

S investiciami je mesto oboznimené dopredu (pred objednanim sluZieb), po skonceni
kazdého Stvrt'roka je predkladana podrobna informacia o pouziti vSetkych financii.



Bytovy fond Mesta Senica ku 01.01.2020 v sprave MPS — podrobna charakteristika:

Pocet Kategorizacia Pocet Objem na-
bytov v bytov niajomnych jomného
obytnom |v predmetnom zmluv a dodat- | predpisany
dome obytnom dome kov uzatvore- vr.2019
nych v r.2019 (v eurach)
Bytové domy (BD) vo vlastnictve Mesta Senica
BD s.¢. 3002, ul. Sv.Gorazda. 48 26 77.892,36
1- izbovy 4
2- izbovy 44
BD 5.¢.2870, ul.Sv.Cyrila a Metoda 46 34 70.724,42
1- izbovy 12
2- izbovy 34
BD 5.¢.2871,ul. Sv.Cyrila a Metoda 46 33 70.920,36
1- izbovy 12
2- izbovy 34
BD 5.¢.2872,ul. Sv.Cyrila a Metoda 48 33 77.454,12
1- izbovy 4
2- izbovy 44
BD 5.¢.2873,ul. Sv.Cyrila a Metoda 48 41 77.454,12
1- izbovy 4
2- izbovy 44
BD s.¢. 1590, ul. Sotinska 60 32 61.577,16
1 —izbovy 60
BD s.&. 1559,ul. Stefanikova 32 24 22.331,04
1- izbovy 24
2- izbovy 8
BD s.&. 1441, ul. Stefanikova 12 11 4.213,44
1- izbovy 12
BD s.¢. 556, ul. Kolénia 61 30 62.801,28
1- izbovy 57
2- izbovy 4
BD s.¢. 1378, ul. Hurbanova 1378 57 45 57.275,64
1- izbovy 56
2- izbovy 1
BD s.¢. 1379, ul. Hurbanova 1379 69 35 31.625,92
1- izbovy 20
2- izbovy 49

Bytové domy ostatné, nie vo vlastnictve Mesta Senica — v ktorych ma byty Mesto
Senica a ktoré spravuje Mestsky podnik sluzieb spol. s r.o., spolu:

SPOLU: 22
znich: 1 - izbovy 2 12.138,00
2 - izbovy 8
3 - izbovy 12
4 - izbovy 0
Spolu 549 319 627/800,62




Rok 2019 nebol charakterizovany jednorazovo vel’kymi vkladmi financii do oprav ¢i
udrzby — dopredu planovanymi, skor tym Ze sme CastejSie rieSili aktualne vznikajuce
poruchy a zavady na zariadeniach bytov a spolo¢nych priestorov obytnych domov.

K finan¢ne jednorazovo vyznamnejSim - naplianovanym aktivitam, patrilo zakupenie
a montaZ novych vodomerov vody vo dvoch OD v sume 3.150 €, vymena a opravy ha-
siacich pristrojov vo vSetkych OD, ¢i pravidelna, 2x rocne realizovana deratizacia vSet-
kych objektov.

Z. d’alSich nakladov si dovolime upozornit’ na stale vysoky objem finan¢nych pro-
striedkov vkladany do opatreni na likvidaciu plostic, ktoré sa vo vi¢Som rozsahu u nas
vyskytuju od roku 2016.

Vtedy (rok 2016) sme boli nuteni z titulu ich masivneho vyskytu vykonavat’ pravidelné
zasahy (56x) a monitoring (15 x realizovanie monitoringu vyskytu) celkom v piatich OD.
Spolu s mimoriadnou akciou (monitoring oboch ubytovni na Hurbanovej ulici so Spe-
cialne cviCenymi psami Specializovanou firmou z Bratislavy) nas vtedy tieto opatrenia
vysli na 9.005 eur.

V roku 2017 (39 zasahov a jeden monitoring) stali 3.864 eur (a aZ na jeden pripad, vSet-
ky smerovali do priestorov ubytovni na Hurbanovej ulici), v roku 2018 vynaloZena suma
predstavovala 2.304 eur.

V hodnotenom roku (2019) sme na likvidaciu ploStic potrebovali 3.744 eur, ale sprisnené
opatrenia voci uzivatel’om bytov sposobili, Ze v prvom Stvrt'roku tohto roka (2020) sme
vykony proti vyskytu plostic v nami spravovanych priestoroch objednavat’ nemuseli.

Co Zial, na konci maja uZ neplati ...

V aktualnom roku zatial’ okrem beZnych oprav a udrzby ku Ziadnej financne vyz-
namnejSej investicii nedoSlo, okrem iného aj z dovodu havarie strechy OD ¢&.2872
a likvidacie jej nasledkov z februara 2020.

Samostatnu pozornost’ si v§ak zasliZi vypracovanie analyzy a odborného posu-
denia technického stavu strechy na dvoch OD v Sotinej, ktoré maji podobny technolo-
gicky systém, aky je nainStalovany na OD na ulici Sv. Cyrila a Metéda 2872, ktora bola
vyrazne poSkodena vichricou v oktobri 2017 a teraz, vo februari 2020.

Aktuilne sa na posudeni stavu tychto striech (OD na ulici Sv. Gorazda so s.¢.
3002 a ulici Sv. Cyrila a Metoda so s.¢. 2871) pracuje, uskutocnili sa odborné prehliadky
a ¢akame na stanovisko odbornikov.

V priebehu roka 2019 doslo v vyznamnej zmene pravneho vzt'ahu medzi vlast-
nikom bytov a ich spravcom. Diiom 30.06.2019 skoncila platnost’ Mandatnej zmluvy zo
dia 16.11.2012 (v zneni aktudlne platnom ku diiu jej ukoncenia) a vzajomny vzt’ah me-
dzi Mestom Senica a MPS v oblasti starostlivosti o vybrané bytové domy (a byty) vo
vlastnictve mesta sa zacal riadit’® Zmluvou o sprave bytov, nebytovych priestorov a byto-
vych domov uzatvorenych podl’a ustanoveni § 269, odst. 2 Obchodného zakonnika.
Tento zmluvny vzt’ah aktualne reaguje na zmeny, ktoré nastali v legislative Slovenskej
republiky v starostlivosti v bytovy fond vlastnika v poslednom obdobi a G¢innost’ nado-
budol ditom 01.07.2019.

Okrem nehnute’ného majetku — stavieb, pozemkov, arealov ma MPS vo svojej
starostlivosti od roku 2015 aj subor detskych ihrisk situovanych v meste na volnych
priestranstvach a od jesene minulého roka aj osem pieskovisk.

Tieto detské ihriska si lokalizované na pozemkoch mesta, ale zariadenia na nich umies-
tnené su jednak vo vlastnictve mesta a jednak MPS.

Aktuilne sa starame o 24 lokalit — detskych ihrisk, ktoré obsahuju hracie prvky rozno-
rodého charakteru, od réoznych vyrobcov. Prevazuju zariadenia typu HAGS (inStalova-




né v rokoch 2006, 2008 a 2010), 5 kusov zariadeni dodal vyrobca FLORASEVIS, po jed-
nom d’al$i traja dodavatelia — dvaja z nich zabezpecili vystavbu detskych ihrisk typu
,, Zihadielko “.

Sucast’ou tohto systému ihrisk st aj d’alSie dve, trocha Specifické — a to WORKOUT-ové
a DISCGOLF—ové. Prvé je situované v Sotinej, v tesnej blizkosti prvého ihriska Ziha-
dielko, druhé ma svoje zariadenia rozmiestnené v mestskom parku, v okoli muzea L.
Novomeského.

V roku 2019 MPS dostal do svojej starostlivosti aj nové detské ihrisko vybudované
v ramci revitalizicie vnutrobloku Samuela Jurkoviéa, ktoré obsahuje az 19 hracich
prvkov a zariadeni pre deti, z nich dve zariadenia si od dodavatePa PLAY SYSTEM ,
jedno typu DEXTRADE a vidSina, 15 zariadeni je od dodavatela vyrobkov firmy
HAGS. Okrem tychto hracich prvkov a zariadeni, areal obsahuje aj vel’ké multifunk¢-
né ihrisko pre Siroké vol’'no ¢asové vyuzitie a detské pieskovisko.

V priebehu minulého roka bolo DI ¢.4 (Mudrochova ulica) doplnené o nové zariadenie
CORSICA pre deti do 6 rokov.

Okrem detskych ihrisk zabezpeCujeme pre Mesto Senica aj starostlivost’ o vybrané pies-
koviska. Je ich osem, vSetky su lokalizované pri existujucich detskych ihriskach a vSetky
presli v aprili minulého roka dokladnou rekonStrukciou a modernizaciou.

Na jej realizaciu sme v spolupraci s vedenim mesta vynalozili sumu 12.731,30 eur.

Na tychto zariadeniach (detské ihriska aj pieskoviskd) zabezpecujeme udrzia-
vanie poriadku, odstranovanie vzniknutych porich, komplexny odborny a technicky
dohPad. Prevadzka je znac¢ne financne narocna, priemerné mesa¢né naklady preosahuju
v priebehu roka Standardne 1.500 eur, preto nim vel’mi pomohla uprava ceny za vykon
tejto sluzby platna od januara 2020.

Pri podrobnejSej analyze nakladov je zrejmé, Ze tie najvyznamnejSie polozky
v priebehu roka tvoria zakonné ro¢né kontroly, nakup a vymena nahradnych dielov,
zabezpecenie externého servisu detskych ihrisk ako aj pravidelné polievanie pieskovisk.

Okrem detskych ihrisk venujeme potrebnu starostlivost’ aj udrziavaniu cviiska
pre psov na Stefanikovej ulici tzv. ,, Psia lika “, (vybudované v r.2018) a Sportovych
ihrisk s umelym povrchom, umiestnenych na vol’'ne dostupnom priestranstve.
V uplynulom roku sme najvyznamnejsi jednorazova finanéni sumu vlozili do rekon-
Strukcie a rozSirenia oplotenia ihriska na Kalinciakovej ulici, a to v kone¢nej sume
1.157,39 €.

MPS v ramci svojich aktivit zabezpecil v priebehu roka 2019 pre Mesto Senica aj

e prevadzku mestského trhoviska na Hviezdoslavovej ulici

e spravu a prevadzkovanie splaskovej kanalizacie v Casti mesta (Parovce)

e udrziavanie, servis a opravy ihrisk s umelym povrchom lokalizovanych vo vol’'ne
pristupnych lokalitach mesta

e udrziavanie a prevadzku odstavnych ploch — parkovacich miest vybudovanych
v rokoch 2009 az 2016

Od Mesta Senica mame v dlhodobom prenajme pozemky, na ktorych MPS
v stlade s uznesenim Mestského zastupitel’stva v Senici (d’alej len MZ) ¢. 24/2010/F
7 29.06.2010, vybudoval parkovacie miesta, ktoré nasledne prenajima obanom mesta,
resp. podnikatel’skym subjektom v meste pésobiacim. Jedna sa o pozemky na Robotnic-
kej ulici, Stefanikovej ulici, ulici Generala L.Svobodu, Kalin¢iakovej ulici a ulici Janka
Krala.



V roku 2019 sme nové parkoviska nebudovali, naposledy v roku 2016.

Je veP’mi pravdepodobné, Ze ani v najbliZSich rokoch sa tak nestane, Mesto Senica zme-
nilo filozofiu budovania a prevadzkovania mestskych parkovisk, tie ktoré budoval a na-
sledne prenajimal MPS, to znamena parkoviska s prevazne dlhodobym prenajmom jed-
notlivym obyvatel’om, uZ nie su v prioritnom ziujme vedenia mesta.

MPS tiato skutocnost’ akceptuje, svoju pozornost’ teraz sustred’uje na udrziavanie uz
vybudovanych a prevadzkovanych parkovacich blokov.

Okrem tychto ma MPS prenajatych aj d’alSich Sest’ pozemkov, na ktorych vybu-
doval v predchadzajucich rokoch Sportové ihriska s umelym povrchom — Styri priamo
v jeho intraviline (Kalin¢iakova, Robotnicka, V.P.T6tha a Sadova ulica) a dve
v primestskych ¢astiach Kunov a Cacov.

Mesto Senica si od MPS dlhodobo prenajima cast’ budovy na Hviezdoslavovej ulici,
priestory su vyuZivané ako centrum strediska aktivaénych pracovnikov pod spravou
mestského uradu.

Okrem prenajmu tejto nehnutel’nosti prenajima MPS (mestu) aj hnuteny majetok —
motorové vozidla, aktuilne st prenajimané tri vozidla.

Mimo vysSie uvadzanych aktivit — priamo spojenych s Mestom Senica, jeho ma-
jetkom a ekonomickymi zaujmami, MPS vlastni a spravuje, alebo ma v najme a d’alej

prenajima

B/ majetok vlastny

e areal administrativnej budovy, garazi a pozemkov v areali sidla spolo¢nosti na
Hviezdoslavovej ulici s. ¢. 477,

e parkoviska vybudované na Robotnickej ulici v r.2009 (43 parkovacich miest),
Stefanikovej (22) a Palarikovej ulici (4), na ulici gen. L. Svobodu (27 parkovisk),
opit na Robotnickej ulici, vybudované za Mestskym kultirnym strediskom
v roku 2013 (48 parkovacich miest) a posledné, dobudované v roku 2016 na ulici
Janka Krala, ktoré pozostava zo 16—tich parkovacich miest.

e zariadenia — casti infraStruktiry v PZ KP Senica (cesty, chodniky, Zelezni¢né
priecestie a podobne, kanalizacné dazd’ové siete)

e zariadenia — Casti infraStruktiry v meste (Sportové ihriska, cykloturisticky chod-
nik v parku, sicéasti kanalizaéného systému registrované v majetku MPS — pri-
stup k domovym pripojkam v Kunove a Cacove, rekonstruovanu ¢ast’ kanaliza-
cie na Tehelnej ulici, dopravné komunikacie, chodniky a spevnené plochy
v Sotinej a na Palarikovej a Kalin¢iakovej ulici)

Pre MPS bol minuly rok vyznamny aj tym, Ze sme vyrazne zvySili hodnotu nasho
majetku, a to odkupenim budovy muzea Ladislava Novomeského (a suvisiaceho pozem-
ku) na Sadovej ulici.

Tato transakcia sa udiala v zavere roka 2019 a znamena, Ze MPS sa za cenu 288 tisic eur
stane po jej splateni (splatkovy kalendar je zmluvne stanoveny na dobu piatich rokov)
vlastnikom tejto budovy a pozemku na ktorom budova stoji.

Predmetom kiipnej zmluvy je iba pozemok priamo pod budovou, vSetky okolité pozem-
Ky ako aj socha spisovatel’a Ladislava Novomeského ostali vo vlastnictve mesta.

Konatel’ spolo¢nosti MPS bol opravneny k podpisu zmluvy na zaklade stihlasu spolo¢ni-
ka zo dia 24.10.2019.
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Budovu muzea L.Novomeského (MLN) v minulych rokoch (od r.2011) vyuzZivalo
na svoje aktivity Centrum vol’ného ¢asu (CVC).

V roku 2018 zmluva na toto uZivanie skoné¢ila, CVC ju nepredlZilo a MPS rokoval s ve-
denim MU o d’alSom vyuZivani budovy, resp. o jej spitnom vrateni do portfélia mesta.
Po nastupe nového vedenia MU, v priebehu roka 2019 doslo k dohode, Ze budova sa sta-
ne centrom predpokladanej revitalizicie mestského parku, prejde do majetku MPS,
ktory v spolupraci s mestom zabezpeci v priebehu niekolkych rokov jej rekonstrukciu.
Po nej (rekonstrukcii) bude budova slazit’ mestu, subjektom napojenym na mesto a ne-
ziskovym organizaciam, ktoré aj jej prostrednictvom zabezpecia rozvoj kultirnych
a spolocenskych aktivit podujati v naSom meste.

Perspektiva tohto projektu je ve’mi dobra a ma budicnost’.

Zaciatok rekonstrukcie budovy vSak vel’mi vyrazne ovplyvnila kriza z prvej po-
lovice tohto roka, pripravované projekty sme boli nuteni zastavit’, ale v maji 2020 sa
prvy z nich (projekt organizacie Senica 2.0 zamerany na aktivity pre seniorov) zacina
rozbiehat’.

Rok 2019 bol z hPadiska ekonomiky tejto budovy vysoko negativny, po¢as neho
sme rokovali s vedenim mesta o jej budiucom osude, pripravovali navrhy a projekt jej
d’alSieho vyuzitia v zaujme obyvatel’ov mesta, ale popritom sme zabezpecili udrzanie
technického stavu budovy bez negativnych dopadov na jej kvalitu a to aj za situacie,
kedy sme mali minimalny (jednorazovy) prijem z jej prevadzky.

C/ majetok sukromnej obchodnej spolo¢nosti — Seninvest a.s. (aktualny zmluvny vzt’ah
trva od 01.10.2015), v centre mesta.
Jedna sa o Cast’ arealu byvalej starej polikliniky v Senici na Stefanikovej ulici.

D/ majetok obchodnej spolo¢nosti — Stoma Senica a.s., budova byvalej reStauracie
Malina na Stefanikovej ulici.
Budova reStauricie Malina bola v minulosti dlhodobo prenajata SOS Senica, od
maja 2017 je uzivatePom tychto priestorov obchodna spolocnost DESPERADO
s.r.o. Senica, ktora v budove zriadila fitnes prevadzku.
Uzatvorena podnajomna zmluva je dlhodoba, plati do 31.03.2024.

Oblast’ hospodarskych aktivit MPS v roku 2019 nedoznala Ziadnych zmien — prio-
ritne sa koncentruje do preniajmu nehnutel’nosti (nebytovych priestorov v prvom rade,
menej pozemkov) a obstaravania sluZieb s tymto prenijmom spojenych, spravy casti
bytového fondu Mesta Senica, prenajmu motorovych vozidiel, starostlivosti o detské
ihriska v meste, spravy aprenajmu vlastnych parkovisk, predaja plynu vo fla-
Siach, spravy trhoviska na Hviezdoslavovej ulici a spravy systému dazd’ovej kanalizacie
— v PZ Kaplinské pole.

VePmi pozitivne hodnotime skutocnost’, Ze ku 31.05.2020 mame splnené vSetky
vyfaktirované alebo inak deklarované zavizky vo¢i Statu, daiiovym dradom, socialnej,
¢i zdravotnym poist’ovniam a bankam, Mestu Senica a naSim obchodnym partnerom.

Porovnanie vyvoja vybranych majetkovych ukazovatel’ov hospodarenia, tak ako

sa vyvijali v priebehu minulého roka a ako sa prejavili v u¢tovnom vykaze — stivahe,
podrobnejsie pribliZuje tabul’ka na nasledujucej strane tejto spravy.
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Prehlad vyvoja vybranych suvahovych poloziek v priebehu roka 2019

Stav ku Stav ku :
ivahova poloZka Rozdiel

Suvahova polo 31.12.2019 | 01.01.2019

Majetok spolu — brutto 6 137 751 5590979 + 546 772

— korekcia 1 335 468 1254 986 + 80 482

— netto 4 802 283 4 335993 + 466 290

Dlhodoby hmotny majetok — brutto 5652 493 5362 881 + 289 612

— korekcia 1334 092 1253 610 + 80 482

— netto 4 318 401 4109 271 +209 130

Pozemky — brutto, netto 130 574 112 107 + 18 467

Stavby — brutto 5220092 4 940 039 + 280 053

— korekcia 1056 931 980 935 + 75 996

— netto 4163 161 3959 104 + 204 057

Samostatne hnutel’'né veci — brutto 287 154 287 154 0

— korekcia 277 161 272 674 + 4 487

— netto 9993 14 480 —4 487

Obstarany dlhodoby HM — brutto 14 673 23 580 - 8907

— netto 14 673 23 580 - 8907

Pohladavky z obchodného styku 358 499 206 946 + 151 553

Vlastné imanie 4 077 345 4133 962 —56 617

Ziakladné imanie 4 460 834 4 460 834 0

Kapitalové fondy 1998 1998 0

Fondy zo zisku (= rezervny fond) 5522 5522 0

Vysledok hospodarenia ku 31.12. -56 617 —71 044 + 14 427

Zavizky spolu 676 319 144 681 + 531 638

v tom — rezervy 11 217 13 417 —-2200

— dlhodobé zavizky 386 785 198 + 386 587

— kratkodobé zavizky 192 958 42 671 + 150 287

Zaviazky z obchodného styku 163 403 16 717 + 146 686

Bankové tvery spolu 85 360 88 395 -3 035

v tom — bankové uvery dlhodobé 0 0
— bezné bankové tvery 85 360 88 395 -3 035
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Pri pohPade na vyvoj majetkovych ukazovatelov hospodarenia v priebehu minu-
1ého roka je mozné registrovat’ niekol’ko skuto¢nosti, v prvom rade znaény narast hod-
noty majetku a zavazkov nasej spolo¢nosti

Tito skuto¢nost’ vyznamne ovplyvnili dve operacie — odkiipenie budovy mizea
Ladislava Novomeského a pozemku pod miou v novembri 2019, za cenu 288 tisic eur (z
toho pozemok bol ohodnoteny 17.226,30 € a samotna budova na 270.773,70 €).

Tento obchodny kontrakt nam zvysil hodnotu majetku (stavieb aj pozemkov), na
druhej strane ale aj vySku dlhodobych a kratkodobych zavizkov, nakol’ko kipna cena
je na zaklade dohody zmluvnych stran o splatkovom kalendari rozloZzena na obdobie
piatich rokov odo diia jej podpisania.

Druhou vyznamnou skuto¢nost’ou bola zmena zmluvy, na zaklade ktorej MPS
spravuje pre mesto Senica prevaznu cast’ jeho bytového fondu. 30.juna 2019 skondila
platnost’ mandatnej zmluvy na zaklade ktorej MPS vykonaval hospodarske aktivity su-
visiace so spravou bytového fondu v mene mandanta (Mesto Senica) a na jeho ucet.

V sulade s touto charakteristikou predmetného obchodného vztahu MPS aj uctoval vo
svojom uctovnom systéme.

Od 01.07.2019 nastala zmena principov tohto obchodného vztahu, v silade s novym
znenim zmluvy sme upravili aj naSe podnikové ictovnictvo.

Uétovanie operacii priamo naviazanych na spravu bytového fondu sa v Gétovnictve na-
Sej spolo¢nosti medzirocne prejavilo predovSetkym vo vyraznom naraste objemu pohla-
davok a zavizkov, ¢o demonstruje aj tabul’ka na predchadzajicej strane.

Novy systém uctovania tychto operacii nema vplyv na zmenu zasad dctovania naklado-
vych a vynosovych poloziek hospodarenia MPS, tieto nova zmluva neovplyviiuje a po-
kracuju v sulade s platnymi uctovnymi osnovami v Slovenskej republike.

Spomenuté skuto¢nosti — odkipenie budovy MLN a zmena principov spravy by-
tového fondu, maju najviacsi medziroény vplyv na vyvoj siivahovych poloziek, d’alej ich
ovplyvnilo aj vysporiadanie vzajomnych vzt’ahov medzi mestom a MPS v oblasti projek-
tov vystavby dvoch parkovisk a zaiucétovanie drobného technického zhodnotenia budovy
sidla MPS na Hviezdoslavovej ulici.

Tieto skutocnosti st v§ak vo vyrazne mensom rozsahu a vplyve na ako dopad zmeny
vlastnickych u budovy muzea ¢i zmeny Struktiry spravy casti bytového fondu mesta.
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Celkovy hospodarsky vysledok obchodnej spoloc¢nosti Mestsky podnik sluZzieb
spol. s r.o. Senica deklarovany ku 31.12.2019 a vstupujici do dafiového priznania k dani
z prijmov pravnickych osob za rok 2019, je vykazany ako strata v celkovej vyske
56.617,28 €. V roku 2018 mala vykazana strata hodnotu 71.044,33 €.

Tento vysledok sme dosiahli pri komplexnom siéte prevadzkovych, finanénych
a mimoriadnych vynosov v sume 634.638,94 €.

Grafické znazornenie vyvoja celkovych vynosov v eurdch (bez triieb 7 predaja majetku na
Vajanského ulici v r.2016) za posledné roky je nasledovné:
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Celkovy objem prevadzkovych, finanénych a mimoriadnych nakladov predsta-
vuje za rok 2019 sumu 691.256,22 €.

Grafické znazornenie vyvoja celkovych nakladov v eurdch (bez vynosov spojenych
s predajom aredlu na Vajanského ulici v r.2016) za posledné roky je nasledovné:
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Komentar
k vybranym nakladovym ukazovatel’om hospodarenia

Celkovy objem nakladov vynaloZenych v priebehu roka 2019 na dosiahnutie tr-

Zieb a ostatnych vynosov, medziroc¢ne poklesol o 33.983 eur, cca o 5 %.

Pokles zaznamenala prevaZzna vicsina jednotlivych nakladovych polozZiek, vcelku hodno-
time tento fakt ako pozitivum — pokles bol spésobeny jednak vplyvom objektivnych
vonkajSich podnetov, ale aj realiziciou racionaliza¢nych opatreni vo vnitri spolo¢nosti.

Pri podrobnej analyze vyvoja nakladovych ukazovatel’ov hospodarenia v roku

2019, sa v porovnani s rokom 2018 ako faktory s najvyraznejSim dopadom na celkové
hospodarske vysledky, javia tieto skuto¢nosti:

e pokles objemov spotreby u vicSiny nakupovanych materialovych komponentov
hospodarenia

e vyrazny pokles objemu energetickych vstupov do prevadzky jednotlivych arealov

e mierny, ale opitovny narast objemu nakladov vynaloZenych na opravy a udrzbu
budov a zariadeni.
Tito skuto¢nost’ registrujeme opét’ po minuloro¢nom poklese.

e stabilizacia objemu nakladov smerujicich do drobnych stavebnych
a technologickych uprav budov a do sluzieb spojenych s udrziavanim
a prevadzkou arealov

e pokles objemu beznych prevadzkovych nakladov spolo¢nosti (nakup sluzieb ako
napriklad postové sluzby, telekomunika¢né, niaklady na zabezpecenie OBP, PO,
programového vybavenia)

e medzirocne zasadny pokles niakladov smerujicich do reklamy, a nakladov spoje-
né so zavadzanim projektu GDPR v roku 2018

e vyrazny pokles objemu t¢tovnych odpisov, stabilny, uzZ niekol’koro¢ny vyvoj na-
kladovych urokov, stabilizacia ostatnych finanénych nakladov a povinnosti
(napr. poistné, poplatky)

e vzostup objemu osobnych nakladov

Niektoré podrobnejSie informéacie k vybranym nakladovym polozkam:

1/

2/

spotreba pouzitého materialu

medziro¢ne vyznamne poklesla, prakticky vo vSetkych sledovanych ukazovateloch.
Pozitivne hodnotime predovSetkym pokles nakladov na prevadzku motorovych
vozidiel, prijatymi racionaliza¢nymi opatreniami sme ich zniZzili o jednu tretinu.

spotreba energii (voda, elektrina, zemny plyn na Kuarenie a teplo)

Vyvoj nakladov v tejto oblasti hospodarenia vo vel’kej miere zavisi od klimatickych
podmienok (najmé spotreba plynu a tepla) a byva ¢asto medziro¢ne vyrazne odliSny.
Pri porovnani hodnoét z poslednych dvoch rokov je zrejmé, Ze nam na prevazZnej
vicSine stredisk mierne klesali naklady na elektrinu a vodu, stabilizované su spotreby
zemného plynu na vykurovanie, ale vyznamne (o0 6,24 %) stupli naklady na zabezpe--
¢enie tepla v areali na Vajanského ulici.

Medziroény pokles nakladov o takmer 30 tisic eur vSak spésobila situacia, Ze sme
od 1.01.2019 prestali zabezpecovat’ spravu Casti arealu v centre mesta pre spolo¢nost’
Part one s.r.o. Tato spolo¢nost’ (sidliaca v centre mesta, v areali byvalej starej polik-
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liniky) si od zaciatku roka 2019 vykonava spravu svojich priestorov vo vlastnej rézii,
vratane zabezpecenia dodavok energetickych médii.

MPS v priebehu roka 2019 zmluvne zabezpecoval na tomto stredisku uZ iba ¢ast’
energii (pre Seninvest a.s.) — zemny plyn a elektrinu.

V porovnani s predchadzajucim rokom, tak v tomto areali poklesli naklady na zabez-
pecenie energetickych vstupov vo finanénom vyjadreni o 31.250,12 €, ¢o pokrylo
cely pokles MPS ako celku.

Je potrebné este podotknit’, Ze priaznivy vyvoj v spotrebe energii ako nakladovej po-
lozke, v§ak znamena aj adekvatne niZSie vynosy z ich refakturacie.

MPS ma dlhodobo nastaveny systém prevadzkovania svojich budov tak, Ze energetic—
ké niaklady su jednotlivym klientom ku koncu roka zicétované.

3/ naklady na opravy a udrZzbu budov, stavieb a technologickych zariadeni

Tato ekonomicka kategoria nakladov zaznamenala v hodnotenom roku opétovny
medziro¢ny narast, uroven skuto¢nosti spred roka presiahla o 6.088 eur (cca 12%).
NajvyznamnejSie investicie roka 2019 st podrobne popisané pri charakteristike jed—
notlivych budov ¢i arealov (Hala Kolénia, administrativny areal na Vajanského ulici)
d’alej sa vyznamne dotkli spravy mestskych bytov, starostlivosti o detské ihriska a
pieskoviska — tam boli vklady investicii v minulom roku prevazne smerované.
Napriek ich negativhemu dopadu na celkové hospodarske vysledky, MPS hodnoti
skutocnost’, Ze opit’ vzrastli pozitivne - jedna sa o financie vloZené do udrziavania
technického stavu zariadeni budov a stavieb, ktoré mame v najme, sprave alebo vo
vlastnictve.

ZvySené finan¢né vklady do ich rekonStrukcie ¢i udrziavania, si z titulu svojho veku
a aktualneho technického stavu jednoznacne vyzaduju.

4/ naklady na sluzby, zabezpecujuce prevadzkové aktivity MPS.

Mnohé zo sluzieb tejto kategérie (prenajom programového vybavenia, oblast BOZP
a poziarnej ochrany, naklady spojené s opatreniami GDPR, upratovanie ¢asti arealu
na Vajanského ulici) boli aj v minulom roku zabezpecené formou dlhodobo platnych
zmluv, ich ceny sa vyrazne nemenili a preto nedoznali vyznamnejSej zmeny.

Iné sluzby (platby za odborné posudky, revizie vyhradenych technickych zariadeni),
st pre bezny Zivot firmy nevyhnutné, ¢asovo st viazané na opatrenia deklarované za-
konmi, ¢i inymi normami, tie musime v podstate akceptovat’. Preto aj ten v podstate
dvojnasobny medziro¢ny narast objemu sluZieb za realizacie odbornych prehliadok
a revizii, obsahuje v sebe aj rocné kontroly detskych ihrisk.

Na drovni spred roka sme udrzali niaklady spojené s udrZiavanim arealov a zvere-
nych zariadeni.

Najviacej sa premietli do udrZiavania detskych ihrisk, pieskovisk a dvorov, ale aj
plochy retenénych nadrzi v PZ Kaplinské Pole.

V pozadovanom rozsahu sme tak zabezpecili poZiadavky sivisiace so starostlivost'ou
o prevadzkovanie nasSich arealov (Cistenie kanalizacie, udrziavanie Cistoty dvorov,
chodnikov a cestnych komunikacii, kosenie a udrZiavanie travnatych porastov,
deratizaciu, mal’ovanie a drobné stavebné tipravy, servis prevadzkovanych zariadeni,
sluzby kominara a podobne).

V predchadzajucich rokoch sme vynakladali znaény objem financii na sponzoring
senickych $portovych klubov, ktory bol realizovany v vizkej sti¢innosti s vedenim MU.
V minulom roku doslo ku zmene, mesto si tiuto skuto¢nost’ riesi uz mimo MPS.
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5/ oblast’ platieb dani (dan z nehnutel’nosti, z motorovych vozidiel, zo zavislej ¢innosti,

dan z nehnutelnosti) a miestnych poplatkov:

V priebehu roka 2019 MPS odviedol do Statneho rozpoc¢tu SR:

a/ 70.200,57 eur na odvodoch dane z pridanej hodnoty.

Grafické zndzornenie
vyvoja odvodov dane 7 pridanej hodnoty
(udaje za jednotlivé roky su uvedené v eurdch)
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b/ 24.504,65 eur na dani zo zavislej ¢innosti .

Grafické zndzornenie
vyvoja odvodov dane zo zavislej cinnosti
(udaje za jednotlivé roky su uvedené v eurdch)
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c/

95.035,77 eur ako odvody do socidlnej a zdravotnych poist'ovni.

Grafické znazornenie
vyvoja odvodov do socidlnej a zdravotnych poist’ovni
(udaje za jednotlivé roky su uvedené v eurdch)
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6/

7/

8/

Na poplatkoch Mestu Senica (za vyvoz a likvidaciu TKO, znedistovanie ovzdusSia
malymi zdrojmi znecistenia, dan za psa) sme v priebehu roka 2019 uhradili sumu
4.504 €. V predchadzajucich rokoch bola tito suma vysSia, aj tu sa prejavil odchod
spoloc¢nosti Part one s.r.o. z portfélia spravy MPS.

Spolo¢nost’ ma splnené — a priebeZne aj pocas roka 2020 (ku 31.05.) si dochvil’'ne plni
vSetky z vysSie uvedenych titulov vznikajice zavizky (objemovo aj terminovo).

v oblasti osobnych nakladov registrujeme v porovnani s predchadzajicim obdobim
mierny narast (0 5,58 %) ich objemu, dovodom su predovSetkym tpravy mzdovych
podmienok zamestnancov v suvislosti s legislativhymi opatreniami vlady SR, predo-
vSetkym zvySenie priplatkov za pracu pocas sobét, nedeli a za pracu v noci.

Za rok 2019 sme vyplatili a nasledne odviedli Statu a zdravotnym poist’ovniam na
uctoch sledujucich osobné naklady zamestnancov celkovo sumu 284.146 eur.

Oproti predchadzajucemu roku je to narasto 15.027 eur, prevazna vicSina z tejto
sumy bola vyplatena na zvySenych priplatkoch zamestnancom na pozicii vratnika
v obytnom dome na Hurbanovej ulici, kde (na ubytovni) zabezpecCujeme nepretrziti
24-hodinovu sluzbu.

Tymto osobam (je ich pét’) bolo v priebehu roka vyplatenych, a na odvodoch za nich
odvedenych celkom 11.034,25 € navyse oproti skutocnosti spred roka.

Spolu s vyplatenim odchodného jednému zamestnancovi (v sume 2.232,28 €), pripada
viacej ako 88 % z navySenia osobnych nakladov na financie vyplatené (a odvedené)
na zaklade tychto opatreni Statu.

V stcasnosti nasa spolocnost’ zabezpecuje svoje podnikatel’ské aktivity s pitnastimi
stalymi zamestnancami v riadnom pracovnom pomere, desat’ z nich ma plny
pracovny uvizok a pit’ skrateny.

Narazové, nepravidelné, resp. kratkodobé a Specifické tlohy zabezpecujeme s po—
mocou troch osob zamestnanych na dohodu o vykonani price as 0smimi osobami
na dohodu o vykone pracovnej ¢innosti.

odpisy hmotného investicného majetku

Vyska objemu uctovnych odpisov ovplyviiuje hospodarske vysledky MPS velmi
vyrazne — ich podiel na celkovom objeme nakladov predstavoval v r. 2017 13,18 %,
vr.2018 13,46 % a v hodnotenom obdobi osciluje na urovni — 11,73 %.

Vyrazny pokles oproti predchadzajicemu roku vyplyva zo skutocnosti, Ze skon¢ili
uctovné odpisy jedného vyznamného komponentu majetku v PZ Kaplinské pole,
technologie Eerpacej stanice v retenénych nadrziach na Zelezni¢nej ulici.

Podstatnu cast’ objemu uctovnych odpisov majetku MPS stile tvori majetok lokali-
vany v PZ Kaplinské Pole a ¢ast’ majetku vybudovaného v priebehu minulych rokov
v intravilane mesta.

nakladové iroky — zaznamenali poc¢as roka 2019 opitovny pokles, tentokrat o 10 %.
V roku 2019 sme mali aktivovany a splacali sme aroky iba z kontokorentného uveru.

Podrobnejsi prehPad vyvoja najvyznamnejSich nakladovych oblasti hospodarenia nasej
spolo¢nosti za rok 2019 aj v porovnani s rokom 2018 udava tabul’ka na nasledujucej
strane.
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Nikladova polozka 2(02)8 2(02)9 rastu 2011232;1;%118
v v

2019/2018
Spotreba materialu 27.7311 20.971 0,76 - 6.760
v tom: pohonné hmoty, ND na auta, oleje, mazadla 2.233 1.476 0,67 - 757
material na udrzbu zariadeni, stavebny material 7.764 4.414 0,57 -3.350
Cistiace, hygienické, dezinfekéné prostriedky 962 1.049 1,09 + 87
drobny hmotny majetok, osobné ochranné PP 8.912 6.509 0,73 -2.403
kancelarske potreby, odborna literatura a tlac 3.658 3.974 1,09 +316
starostlivost’ o detské ihriska 1.011 1.005 0,99 -6
material pouzity na stredisku spravy bytov 2.137 2.462 1,15 + 325
Spotreba energii 155.062| 126.387 0,82 - 28.675
v tom: elektricka energia 43.662 28.252 0,65 -15.410
plyn 39.683 26.436 0,67 - 13.247
voda 21.435 16.328 0,76 -5.107
teplo 50.281 55.371 1,10 +5.090
Naklady na nakup tovaru (plyn v PB fPaSiach) 1.005 2.003 1,99 + 998
Opravy budoyv, stavieb, ostatnych zariadeni 49.514| 55.602 1,12 +6.088
Reprezentacné 1.607 1.611 1,00 +4
Ostatné sluzby 101.202| 87.736 0,87 - 13.466
v tom: BOZP,PO, programové vybavenie 8.470 8.400 0,99 -70
stavebné Gpravy , montazne prace 4.656 3.015 0,65 - 1.641
upratovanie a udrziavanie arealov a zariadeni 12.591 14.512 1,15 +1.921
ostatné sluzby priamo spojené s prevadzkou aredlov 27.881 25.237 0,91 -2.644
sluzby priamo spojené so spravou ihrisk 1.723 2.120 1,23 +397
odborné prehliadky, revizie, znalecké posudky 2.653 4.731 1,78 +2.078
najomné 21.372 20.810 0,98 -562
reklama, propagacia, inzercia, provizie 11.848 0 -- - 11.848
telekomunikaéné a posStovné sluzby 3.228 3.001 0,93 -227
ckonomické, uctovné, poradenské sluzby, skolenia 2.722 2.401 0,88 -321
Osobné naklady 269.119| 284.146 1,06 +15.027
v tom: mzdové 194.784| 204.299 1,05 +9.515
sociadlne poistenie + ostatné socidlne naklady 74.335 79.847 1,07 +5.512
Dane a poplatky 8.700 7.109 0,82 -1.591
v tom: daii z motor. vozidiel, dail z nehnutel'nosti, za psa 2.460 2.387 0,97 -73
poplatky v prospech MU Senica (TKO, ovzdusie) 6.017 4.504 0,75 -1.513
Zostatkova cena predaného dlhodobého HM 0| 12.873 -- +12.873
Dary 1.795 897 0,50 - 898
Zmluvné a ostatné pokuty a penale 71 54 0,77 -17
Ostatné finan¢né naklady 7.112 6.613 0,93 - 499
v tom poistné, kompletne 5.863 5.791 0,99 -72
Odpisy hmotného investicného majetku 97.613| 81.042 0,83 -16.571
Finan¢né naklady — droky nikladové 3.221 2.889 0,90 -332
Finan¢né naklady — poplatky 1.589 1.323 0,83 - 266
Naklady spolu 725.310| 691.256 0,95 - 34.054
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Komentar k vvbranym vynosovvm ukazovatel’om hospodarenia:

Celkovy dosiahnuty objem vynosov v roku 2019 predstavoval sumu 634.639 eur,
v porovnani s predchadzajicim rokom (suma 654.266 eur) znamena pokles o tri percen-
ta, priCcom prijmy z realizacie vlastnych podnikatel’skych aktivit tvoria stale rozhodujuci
objem, okolo 97 % z celkového objemu vynosov, teda absollitnu vacSinu.

Pri podrobnejSej analyze vynosovych ukazovatel’ov hospodarenia za rok 2019
(opiat’ porovnavajuc ich s idajmi z roku 2018) sa najvyraznejSie na celkovom hospodar-
skom vysledku prejavili nasledovné skutocnosti:

e 7z pohladu objemu trZieb — jednoznac¢ne prenidjom budovy Haly Kolénia, pre-
vadzka daZzd’ovej kanalizacie v PZ Kaplinské Pole, administrativny areal na Va-
janského ulici a hospodarske vzt’ahy s Mestom Senica — predovSetkym prendjom
majetku MPS a udrZiavanie majetku mesta, spojené s realizaciou faktirovanych
sluzieb a sprava bytového fondu mesta

e medzirocna stabiliziacia objemu trZieb zo vSetkych spominanych oblasti, v tomto
roku sem patria navyse aj prijmy z prevadzky Fitness centra Malina, z prenajmu
parkovisk a wudrzanie stabilnej trovne zprenijmu nebytovych priestorov
v administrativnej budove na Hviezdoslavovej ulici (sidlo spolo¢nosti MPS)

e stabilizovany stav trZieb zo zmluvnych vzt’ahov s Mestom Senica, predovSetkym
v oblasti prenajmu technologickych zariadeni v PZ Kaplinské Pole, zariadeni
sliZiacich obéanom mesta v intravilane mesta

e pokles trzieb z prevadzky arealu byvalej starej polikliniky v centre mesta, po
ukonceni spoluprace so spolo¢nost’ou Part one s.r.o.
Tento sa vyrazne prejavil aj na poklese trzieb z prevadzKky areilov, ale hlavne ma
rozhodujuci vplyv na medziroénom takmer 25%-om poklese vynosov z refaktu-
racie spotreby energii

e uprava ekonomickych vzt’ahov vyplyvajicich zo zmluvy o sprave bytového fondu
mesta, ktoré vyznamne kompenzuju naklady vznikajuce pri vykone prevadzky
tejto sluzby.

Princip a objem dosahovanych prijmov, plynuci do MPS sa oproti roku 2013, ke-
dy spolupraca v tejto oblasti nastala, nezmenil. Zmeny doznala kompenzacia na-
kladov vynakladanych na ich dosiahnutie.

Podrobnejsi prehlad jednotlivych vynosovych oblasti hospodarenia, aj s porovnanim
na vysledky z roku 2018 udava nasledujica tabulka.

Z. analyzy hospodarenia Mestského podniku sluzieb spol. s r.o. v roku 2019 je
zrejmé, Ze podstatnym dovodom negativnhych ekonomickych ¢isel hospodarenia boli
v roku 2019 predovsetkym — hospodarske vysledky spravy budovy mizea Ladislava No-
vomeského (strata 9.121,38 €), spriva arealu byvalych kasirni na Zelezni¢nej ulici (stra-
ta 9.435,90 €), starostlivost’ o detské ihriska v meste Senica, prevadzka mestského trho-
viska.

Pre rok 2020 sme uz kompenzovali negativa zo spravy detskych ihrisk, ale plany
okolo zefektivnenia prevadzky budovy muzea L.Novomeského prekazila koronavirova
kriza, podobne ako aj stabilizaciu prijmov v oblasti trzieb z d’alSich prenajmov.
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, r v Rozdiel
Vynosovi polozka 2018 | 2019 | rastu o
2019-2018
(v€) (ve) |[20192018
Trzby za prenajom nebytovych
riestorov a s tym suvisiacej refakturacie sluzieb
P L. ty , ‘! . . v | 633.179] 601.872 0,96 -31.307
prenajom parkovisk, hnute’ného majetku a trzby
za ostatné sluzby v zmysle uzavretych zmluv

v tom:
najomné zmluvné (nebytové priestory) 150.276 | 135.571 0,90 - 14.705
v tom :
Hviezdoslavova 477 16.710 16.138 0,97 -572
Gastrocentrum 153 0 0,00 -153
Malina 10.800 11.300 1,05 + 500
AK Vajanského s.¢. 17 (OU a UPSVaR Senica) 52.612 51.316 0,98 -1.296
Zelezniéna ulica (aredl byvalych kasarni) 1.761 71 0,04 -1.690
Centrum vol'ného ¢asu (muzeum L.Novomeského) 10.010 982 0,10 -9.028
Hurbanova 542 (Hala Kolénia) 58.230| 55.764 0,96 - 2.466
najomné zmluvné (parkoviskd) 11.800 13.406 1,14 + 1.606
najomné nezmluvné (jednorazové prenajmy ,VZ) 738 695 0,94 -43
prijmy z prenajmu trhovisk 3.373 3.631 1,08 + 258
prijmy z prenajmu hnutel’nych veci — automobilov 7.710 4.200 0,54 -3.510
prijmy z prenajmu investicii Mestu Senica 92.400 92.400 1,00 0
prijmy z prevadzkovania detskych ihrisk 6.000 6.000 1,00 0
sluzby — refakturdcia dodavok energii, kiirenia, TKO 149.827] 111.961 0,75 -37.866
TrZzby za sluzby informatora v areali Vajanského 17 12.991 15.434 1,19 +2.443
Tr2by z ref. sluZieb—sprava arealu Stefanikova 699,700 8.210 4.320 0,53 -3.890
Trzby z prevadzky kanalizacnej sistavy v PZ KP 64.085 60.725 0,95 -3.360
Trzby a ostatné vynosy z prevadzky spravy bytov 131.369] 153.529 1,17 +22.160

Trzby z predaja tovaru (plyn v PB fl’aSiach) 1.138 2.625] 2,31 + 1.487

Trzby z predaja dlhodobého IM 200 13.433] 67,17 +13.233

Ostatné prevadzkové vynosy 13.548| 16.708| 1,23 +3.160

vtom: sluzby spojené s prendjmami
* upratovanie nebytovych priestorov 7.470 8.001 1,07 + 531
* refakturacia telefonnej linky 560 437 0,78 -123
* refakturacia poistného 920 935 1,02 +15
* prijaté nahrady $kod na vozidlach 1.342 875 0,65 - 467

Vynosy celkom 654.266| 634.639| 0,97 -19.627
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Zamery spoloc¢nosti na rok 2020

Na konci maja 2020 predkladat® material o investicnych zameroch spolo¢nosti na
rok 2020 je vo svojej podstate - absollitne zbyto¢na vec.
Teda, asponi v porovnani s tym, na ¢o sme sa vo vedeni MPS pripravovali od januara
tohto roka, v podstate az do polovice, ¢i konca marca.
Aktuilne vSetky povodne pripravované projekty — zastavujeme, to ¢o sme ,, nezastavi-
te’'ne “ v januari a februari 2020 rozbehli, dokon¢ime, ¢i uz v povodnej verzii alebo
v trocha pozmenenej, no nemdéZeme ina¢, zname skutocnosti z februiara a marca nam
vyrazne zmenili pévodné pliny a pripravované projekty.

Povodne sme na rok 2020 pripravovali dve vicSie investiéné akcie — zaciatok re-
konStrukcie budovy mizea L.Novomeského a rekonStrukciu vstupnej komunikacie vo
dvore na Hviezdoslavovej ulici.

Prvii — miuzeum L.Novomeského vyrazne korigujeme, druhi sme zvladli. Aj vd’aka to-
mu, Ze sme ju mali projekéne a organizacne dobre pripravenui z minulého roka, finan¢-
ne s vedenim MU dohodnutu tieZ eSte v priebehu roka 2019.

MPS v mareci a aprili 2020 zrekonStruoval zna¢nu ¢ast’ spevnenej komunikacie vo dvore
sidla spolo¢nosti na Hviezdoslavovej ulici.

Investicia bola vyvolana vonkajS$imi vplyvmi — z dovodu straty funkcnosti podzemnych
energopanelov, ktoré zakryvali uz nefunkény teplovodny kanal v podzemi dvora, sa za-
cala prepadavat’ vstupna cast’ spevnenej plochy, sliZiaca ako vnutroareilova komuni-
kacia. Tuto realitu sme registrovali uz niekol’ko rokov, no v tom poslednom nabrala vy-
razny rozsah.

Preto sme uz v priebehu roka 2019 pripravili vSetky potrebné skuto¢nosti — zamerania,
projekt, suhlasy dotknutych organizacii a snazili sme sa najst’ termin realizacie tohto
diela tak, aby neovplyvnil predovsetkym prevadzku mestského trhoviska.

V roku 2019 sme takyto termin nenasli, urcili sme ho na zaciatok tohto roka, tak aby
bolo dielo zrealizované maximalne do konca aprila.

To sa nam podarilo a tato akcia, ktora celkovo stala 38.889,86 eur v sebe obsahuje re-
konStrukciu vstupu do dvora, rekonstrukciu povodnej spevnenej plochy, novovybudo-
vanu pripojku vodovodu a kanalizacie k trhovisku, rozsirenie zberu a odvodu dazd’o-
vych vod z hornej Casti arealu, nové umiestnenie podzemnych kablov elektrického vede-
nia z rozvodnej stanice vo dvore a rozsirenie moZnosti parkovacej plochy, resp. opera-
tivneho rozsirenia predajnej plochy mestského trhoviska.

Akcia bola riadne projekéne vel’mi dobre pripravena, vyber realizatora diela vysSiel
z verejnej sut’aze, do ktorej svoje ponuky predlozilo Sest’ zo siedmych oslovenych regio-
nalnych firiem.

Vd’aka pristupu vedenia MU Senica, osobitne vediiceho finanéného oddelenia MU, bola
cela investicna akcia zo strany MPS s realizatorom diela financne vysporiadana
v dohodnutych terminoch.

Zaciatkom roka 2020 sme pripravovali prvi etapu komplexnej rekonstrukcie
budovy muzea L.Novomeského. Mala pozostavat’ z dokoncenia projektovej dokumenta-
cie, a realizacie — zateplenia strechy, rekonStrukcie socialnych zariadeni vratane vybu-
dovania bezbariérového WC, rekonstrukcie povodnych rozvodov elektriny popripade aj
klimatizacie budovy.

Koronakriza, a jej dopady nam vSak tieto plany skrizili.

Aktuilne (koniec maja 2020) je taky stav, Ze sme pristupili k ¢iasto¢nej rekonStrukcii
kinosaly, priestoru, ktory prenajmeme organizacii treticho sektora ,, Senica 2.0 “.

Tuto akciu chceme zrealizovat’ prioritne, nakol’ko nemienime ohrozit’ vysledok grantov,
ktoré tato neziskova organizacia v minulych mesiacoch tuspesSne zvladla.
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VSetky pripravované investicie, okrem tych ozaj nutnych, nam padli na stredisku
spravy bytového fondu mesta Senica a to vzh’adom na havariu strechy obytného domu
(OD) s0 5.¢.2872 v Sotine, na ulici Sv. Cyrila a Metoda.

Havaria, sposobena vplyvom vichrice zo diia 10.02.2020, nas printtila priamo na elimi-
naciu jej nasledkov vynaloZit’ sumu 66.802,80 eura.

Poistné plnenie predstavuje aktuialne sumu 45.000 eur, rozdiel sme uhradili z naSich
zdrojov.

V sucasnosti — na zaklade rozhodnutia primatora mesta, kontrolujeme technicky stav
vSetkych striech na obytnych domoch, ktoré si vo vlastnictve mesta a sprave MPS,
zabezpecujeme podrobnu odbornu spravu o ich stave, ktorui predloZime vedeniu mesta
a na zaklade jej vysledkov nech vyplynu zavery pre d’alSie obdobie.

Uz teraz je vSak jasné, Ze zasah — kvéli eliminacii pripadnych d’alSich $kéd podobného
charakteru ako vrokoch 2017 a 2020, si budi vyZadovat’ minimalne dve strechy
v Sotine. VSetky indicie z analyzy ich aktualneho technického stavu speju k tomu, Ze
bude nutné na ich saniciu vynaloZzit’ zna¢né financné prostriedky.

Ide o strechy budov z rovnakého obdobia ako bola ta s poslednou havariou, s to strechy
rovnakého typu, obdobia vystavby, s pomerne ve’kym predpokladom vzniku podobné-
ho problému, aky nastal v rokoch 2017 a 2020.

Proces pripravy stanoviska odbornikov k tejto otazke, vratane navrhu optimalneho rie-
Senia ako predist’ predpokladanému havarijnému stavu, prebieha prave v tomto case.
VzhPadom na vyrazny finanény rozsah a nutnost’ predpokladanej investicie, sme vSetky
ostatné planované investi¢né aktivity na stredisku spravy bytov pozastavili.

Prehodnotili (a pozastavili) sme povodne plinované niaklady, okrem tych, ktorych opod-
statnenost’ sa neznesie odklad — ¢o st napriklad zakonom deklarované revizie ¢i vymeny
technologickych zariadeni (napriklad vodomery) ostatné investi¢né aktivity mame stop-
nuté a cakame na rezultat (¢i rezultaty) vo veci striech obytnych domov, ktoré si vyZzadu-
ju okamzity zasah.

To v§ak neznamena, Ze v plnom rozsahu nezabezpecujeme potrebné opravy, adrzbu ¢ize
komplexné udrziavanie technického stavu zverenych obytnych budov.

MPS uz niekol’ko rokov zhodnocuje zvereny majetok aj za aktivnej spoluucasti
klientov — podnajomnikov, predovSetkym sa to tyka klientov v tzv. Hale Kolonia.
V uplynulom obdobi sme to realizovali spolu so siedmi klientmi, v doterajSom priebehu
roka 2020 pribudli d’alsi dvaja. Za ich intenzivnej spolutcasti sme vel’mi kvalitne zre-
konitruovali jedny predajné priestory o vymere cca 300 m2 (p.Z3ak) a vytvorili priestor
na prevadzku lekarskej ambulancie (MUDr. Tatarkova).

Financne tieto akcie eSte nie st plne vyhodnotené, no ich rozsah dosiahne cca 30.000 eur.
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