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MESTO SENICA
5 Mestsky Urad Senica
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Navrh na uréenie ndjomného v mestskych najomnych bytoch

V siasnej dobe je vo vlastnictve mesta Senica 327 pytagho 51 bytov sa nachadza
v tzv. zmieSanych bytovych domoch, kde viac akmyich bytov je v osobnom vlastnictve.
Mesto vlastni okrem bytov aj 20 izieb v ubytovni Harbanovej 1378. Okrem 24 bytov
v bytovom dome na ulici L. Svobodu 1361, ktoré spja Okresne stavebné bytové druzstvo
Senica (OSBD), vSetky byty aj izby spravuje Sluzbsol. s r.o..

Na zaklade analyzy prijmov z ngjomného uhmatie od najomnikov mestskych bytov
a vydavkov vo forme splatok uverov, nakladov s@agaih s opravami, poplatkov za spravu,
poistného, dlhov na najomnom, prispevkov do fondizlly a oprav (v zmieSanych domoch)
sme zistili, Ze sme v minusovy¢fslach,éo znamena, Ze vydavky su vysSie ako prijmy. M&
to dvojity negativny dopad. Na jednej strane ttaZaje rozptet mesta a na druhej strane sa
netvori finakna rezerva, z ktorej by sa nasledne realizovatigboie opravy. Pritom na troch
bytovych domoch je nevyhnutna generalna opravatsgregeneralna oprava elektroinstalacie,
vymena okien bytov, a na jednom dome aj vymenav&yto jadra a vodorozvodov. VSetky
tieto investicie su Wislené na 407 tis. € (t.j. 12,26 mil. Sk). Zdémnaeme, Ze ide len o tie
najnevyhnutnejSie opravy, takZze opravy, ktoré znesiklad, ale sa im v buduicnosti
nevyhneme, tu Wislené nie su.

Z toho dovodu predkladame navrh na:

L. Svobodu 1361

ZvySenie mesaého ndjmu bytov v bytovom dome na ulici L. Svobdd@61 v zmysle
opatrenia Ministerstva financii Slovenskej repupliz 23. aprila 2008¢. 01/R/2008
o reguldcii cien najmu bytov, pta ktorého maximalna cena najmu za mesiac je 3%86°S
obytnej miestnosti a 15,80 SK/med'aj$ej miestnosti. V s@snosti najomnici platia 7,50
Sk/nf obytnej miestnosti a 3,50 Skimed’ajsej miestnosti, maximalnu cenu najmu za mesiac
pod’a opatrenia Ministerstva financii Slovenskej repybt 21. decembra 1999 R/11/1999
o regulacii cien namu bytov, plathného do koncaurd@003. Pévodné ako aj navrhované
najomné u jednotlivych bytov, vydavky a vynos zk 2008 je uvedené v tatke¢.1.

Prijem z najomného uhradeného od ngjomnikowm2stskych bytov v tomto bytovom
dome nest& pokryt’ ani vydavky mesta spojené s platbou poistnéhdspgvkov do fondu
adrzby a oprav, pretoZze v jani 2009 si vlastnigdl na bytovej schédzi odsuhlasili zvySenie
tvorby Uspor do FUaO z 0,199 € (6,- Sk) 7 ma 0,265 € (8,- Sk) / mMesto tak musi od
augusta tohto roku OSBD dopl#aaes&ne 54,37 € !

Kolonia 556, Stefanikova 1559, Sotinska 1590

Zvysenie réného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statnetlzp@tu, Statnych
fondov a rozpdtu mesta, t.j. bytov v bytovych domov na Kol6niisSStefanikovej 1559
a Sotinskej 1590, z 3 % na 4 % z obstaravacej bghy Podla uZz spominaného opatrertia
01/R/2008 mbZze mesto maximalnu cendngho najmu uwit' do vySky 5 % z obstaravacej
ceny bytu.

Pévodné, navrhované najomné u jednotlivyctogywydavky, ako aj vynos za rok 2008
je uvedené v tali4achc¢.2-4.



Hurbanova 1378, Hurbanova 1379, J. Kr8a 739, Moyzesova 839

ZruSenie 20 %-nejlavy na najme (regulované gdiad opatreniat. 01/R/2008) bytov
v bytovych domoch Hurbanova 1378, Hurbanova 1378rd&’a 739, Moyzesova 839. Tieto
bytové domy su vo Vveni zlom technickom stave a nutne potrebuju oprakotrebné
investicie, stasny najom s 20 %lavou ako aj navrhovany najom belazy jednotlivych
bytov sU uvedené v tabkaché. 5-8.

Ubytoviia Hurbanova 1378

ZvysSenie namu na izbach v ubytovni na Hudsep) 1378 040 %. ZvySenie je
nevyhnutné z dévodu Vkych nakladov na teplo, vodu a elektrinu. Namontdnra
vodomerov na studenu aj teplld vodu a napojenidrelglerov sa dakava znizenie nakladov
na vodu a elektrinu cca o 6 000 €. NavysSe v tonwimel su potrebné investicie na generalnu
opravu strechy (ktora je vo kmi zlom stave), na vymenu bytovych jadier a vodeoaov,
na generalnu opravu elektroinstalacie a na vymé&mndytov.

Sw@asny najom, navrhované zvySenie najmu jednotlivgedb v ubytovni na Hurbanovej
1378 je uvedené v tabtke¢. 9.

Po schvaleni predloZzeného navrhu Upravy ndghmm v mestskych bytoch sa zvysi prijem

mesta o takmer 69 600 € ¢vtabu’ka ¢. 10),¢o znamena, Ze by prijmy oproti vydavkom boli
priblizne o 18 000 € vysSie.

V Senici 10. 08. 2009

Vypracoval: Mgr. Rastislav Vartiak, veduci oddekesbcialnych veci, Skolstva,
zdravotnictva, kultary a Sport



